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Planungsrechtliche Festsetzungen

0. Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I
S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Junj 2005 (BGBL 1 8. 1818) In

. Baunutzungsverordnung ( BauNVO )Vom 23. Januar 1990 (BGBLI. 1 8. 132) zuletzt geidndert am
22. April 1993 (BGBI. 1 S. 466)

- Planzeichen - Verordnung (PLZ-VO) vom 18. Dezember 1990
(BGBL. I, S. 58)

Auf Grund des § 9 Abs. | - 3 (BauGB) in Verbindung mit der BauNVO werden fiir das Gebiet des Bebay-
ungsplanes , Schofer]e folgende textlichen Festsetzungen erlassen:

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des riaumlichen Geltungsbereiches sind im Bebauungsplan ( Lageplan M = | : 500 vom
23.05.2006 ) schwarz gestrichelt dargestellt.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 1-9 BauNVvO0)
2.1 Allgemeines Wohngebict . WA
Zulassig sind:
1. Wohngebiude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

3. Maf} der baulichen Nutzung (§ 16 - 21a BauNVO0)
Zahl der Vollgeschosse und F irsthohen siche Nutzungsschablone im Bebauungsplan,

4. Bauweise (§ 22 BauNVO)
Fiir das ganze Gebiet wird offene Bauweise (0) festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zulissi g

S. Stellung der Gebiiude (§9 Abs. 17i. 2 BauGB)
Die Stellung der Gebzude innerhalb der Baufenster st freigestellt.

6. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. | BauNVQ sind zulissig, sofern sie dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die
seiner Eigenart nicht widersprechen.

Anlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung werden ausgeschlossen.

7. Garagen und Stellpliitze (§9 Abs. 1 Zi. 4 BauGB)
Stellplitze sind nur auf den durch die o0.a. zugelassene Nutzung ausgewiesenen Flichen sowie des weiteren
nur an den im Bebauungsplan besonders ausgewiesenen Stellen fiir 6ffentliche Stellplitze zu lassig.

8. Uberbaubare Grundstiicksfliichen (§ 9 Abs. 1 Zi. 2 BauGB und § 23 BauNVvO)
Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt.

9. Hohenlage und Hihe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Im graphischen Teil sind in der Nutzungsschablone Trauthéhen fir Berg- und Talseite sowie die Firsthéhe
festgesetzt.

Die Hohen der baulichen Anlagen werden vom Architekten aufgrund der dem Baugesuch beizufligenden
Geldndeschnitte nachgewiesen.
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Sie werden vom Baurechtsamt iiberprift und in der Baugenehmigung festgesetzt.

10. Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Zi. 25 BauGB)

Die im Bebauungsplan oder Griinordnungsplan mit Pflanzgebot belegten Flichen (Pfz) sind
entsprechend anzulegen. Dies gilt auch fiir private Grundstiicke. Die laufende Pflege und Unterhaltung
der Pflanzungen ist darin eingeschlossen.

Sofern fiir ein Grundstiick ein Pflanzgebot vorgesehen ist, muss dem Baugesuch ein Bepflanzungsplan
auf der Grundlage des B-Planes beigefiigt werden. Bereits bepflanzte Bereiche sind im Bebauungsplan
mit einer Pflanzbindung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b versehen, d.h. die vorhandenen Baume, Straucher,
Hecken und sonstigen Bepflanzungen miissen erhalten bleiben.

Die Pflanzliste aus Abschnitt VI gilt als Festsetzung.

11. Bodenschutz

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Men-
schen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen
werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mall zu beschrinken. Oberflichenbefestigungen sollten
dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgestellter Materialien in den Untergrund besteht,
moglichst durchlissig gestaltet werden.

Bei der Erstellung von Gebiuden 1st mit dem Anfall einer groBeren Menge Aushub zu rechnen. Die EFH ist
deshalb so zu withlen, dass der anfallende Aushub auf dem Grundstiick verteilt verbleiben kann.

12. Ableitung von unverschmutziem Niederschlagswasser

Die Entwiasserung der Bauplatze erfolgt im Trennsystem, Schmutzwasser ist in den Schmutzwasserkanal
einzuleiten.

Oberflachen— und Dranagewasser sind dem Regenwasserkanal zuzufubren. Um den Vorfluter hydraulisch
nicht zu Gberlasten sollte von den Bauplatzen in etwa der Abfluss in das Oberflichenwasserkanalsystem ein-
geleitet werden, der auch vom natiirlichen Gelinde abgeflossen wire. Dies kann durch Versickerung nur
bedingt erreicht werden, da der Untergrund dies nicht an allen Stellen zulisst. Eine Versickerung ist nur
durch eine mindestens 30 cm starke belebte Bodenschicht.

Die Retention ist mit einer Zisterne mit Riickhalteraum und gedrosselten Abfluss zu realisieren. Ahnliche
technische Ausfihrungen sind zuldssig. Die Dimensionierung der Versickerung- bzw. Retentionsanlage hat
mittels des vereinfachten Verfahrens nach dem Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 zu erfolgen.
Bemessungshilfen kénnen dem Arbeitsblatt bzw. dem Teilkanalplan entnommen werden.

Im Entwisserungsgesuch sind die Bemessung und die Umsetzung der Retention nachzuweisen.

Auégefertigl: |

P!attenldergl O‘L AU@. 2005
5 [ RDEG, .
Pleifer - ‘

Bﬁ%ﬁ@i}qsler‘* :




O T A

Landkreis Freudenstadt, Gemeinde Glatten, Gemarkung Glatten
Schéferle

| IV. Ortliche Bauvorschriften

Auf Grund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO in der Fassung vom 8. August 1995 (GBI. S.
617) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14. Dezember 2004 (GBLI. S. 895) werden folgende
ortliche Bauvorschriften Bestandteil dieses Bebauungsplanes:

1. Dachform
Die Dachformen sind freigestellt.

2. Dachdeckung
Es diirfen keine glasierten oder spiegelnden Dachdeckungsmaterialien verwendet werden. Sonnenkollekto-

ren zur Energiegewinnung sind zulissig, sie miissen jedoch aus nicht reflektierendem Material bestehen. Aus
Griinden des Grundwasser- und insbesondere des Bodenschutzes sind nur Dachdeckungen und Dachinstalla-
tionen aus Materialien zuldssig, die sicherstellen, dass keine Schwermetalle ausgeldst werden. Nicht zulissig
sind danach z. B. Dachdeckungen aus Kupfer und unbeschichteten Stahiblechen oder Titanzinkblech, ebenso
wie Fassadenverkleidungen aus diesem Material.

3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten sind bis zu einer maximalen Breite von 2/3 der Dachseite zulissig. Bei Wiederkehren ist eine
Lénge von maximal der Standardgiebelbreite des Gebiudes zulissig.

4. Einfriedigungen
Einfriedigungen sind bis zu einer Hohe von 1,00m an der StraBenseite und bis 1,50 m an den anderen
Grundstiickseiten zuldssig. Einfriedungen aus heimischen Gehdlzen sind besonders gewiinscht.

3. Leitungen
Die Versorgungsleitungen fiir Stark- und Schwachstrom, einschlieBlich der Fernmeldeleitungen, sind verka-

belt zu verlegen. Fiir die StraBenbeleuchtung sind insektenvertrégliche Natriumdampfniederdruckleuchten zu
verwenden.

6. Antennen

Fiir das Gebiet besteht die Moglichkeit der Abnahme von Kommunikationsanbietern iiber Kabeleinrichtun-
gen. Weitere freistehende Antennen fiir Rundfunk und Fernsehen sind deshalb nicht zugelassen. Sofern Ein-
zelantennen notwendig werden, sind sie unter Dach anzubringen.

7. Geldndegestaltung

Bei notwendigen Auffilllungen und Abgrabungen z.B. beim Bau weiterer Stellplitze auf den Baugrundstii-
cken sollte der natiirliche Gelédndeverlauf moglichst wenig verandert werden. Boschungen sind sanft zu ver-
zichen. Das Gelénde der Nachbargrundstiicke ist in den entsprechenden Baugesuchen darzustellen.

Bei cinem Pflanzgebot im Bebauungsplan ist bei Vorlage des Baugesuchs z. B. fiir weitere Stellpliitze, ein
Bepflanzungsplan auf der Grundlage des Griinordnungsplanes mitzuliefern.

Den Baugesuchen nach Nr. 1 sind genaue Lings- und Querschnitte mit Darstellung des vorherigen und des
geplanten Geldndes, sowie evtl. vorbandene Gebiude, beizufiigen.

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fiir die Dauer der BaumaBnahmen zu schiitzen und, soweit erforder-
lich, unter den notwendigen Sicherheitsvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung ist beim Land-
ratsamt Freudenstadt, Vermessungsamt zu beantragen. Gesetzliche Grundlage ist seit der Neufassung des
Vermessungsgesetzes hierbei § 18.

8. Anpflanzungen :
Soweit kein Pflanzgebot vorliegt, sollten die uniiberbaubaren Grundstiicksflichen als Griinflichen oder gért-

nerisch angelegt, unterhalten werden. Die Einstreuung von Grofigriin (kronenbildende Biume) ist wiin-
schenswert. (siehe auch Il Zi. 12). Es gilt die Pflanzliste aus Abschnitt VI als Festsetzung.
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9, Ableitung von unverschmutztem Niederschlagswasser

Dic Entwisserung der Bauplatze erfolgt im Trennsystem. Schmutzwasser ist in den Schmutzwasserkanal
einzuleiten.

Oberflichen— und Drinagewasser sind dem Regenwasserkanal zuzufihren. Um den Vorfluter hydraulisch
nicht zu iiberlasten sollte von den Bauplitzen in etwa der Abfluss in das Oberflichenwasserkanalsystem ein-
geleitet werden, der auch vom natirlichen Gelande abgeflossen ware. Dies kann durch Versickerung nur
bedingt erreicht werden, da der Untergrund dies nicht an allen Stellen zulasst. Eine Versickerung ist nur
durch eine mindestens 30 cm starke belebte Bodenschicht. #u (696 ¢ !
Die Retention ist mit einer Zisterne mit Rickhalteraum und gedrosselten Abfluss zu realisieren? Ahnliche
technische Ausfilhrungen sind zulissig. Die Dimensionierung der Versickerung- bzw. Retentionsanlage hat
mittels des vereinfachten Verfahrens nach dem Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 zu erfolgen.
Bemessungshilfen konnen dem Arbeitsblatt bzw. dem Teilkanalplan entnommen werden.

Im Entwisserungsgesuch sind die Bemessung und die Umsetzung der Retention nachzuweisen.
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! V. Hinweise

1. In den Baugesuchsunterlagen sind Einfriedigungen, Parkplitze, Lagerflichen, auch wenn sie erst spater
errichtet werden, darzustellen.

2. Bei einem Pflanzgebot im Bebauungsplan (Grinordnungsplan) ist bei Vorlage des Baugesuchs ein Be-
pflanzungsplan, auf der Grundlage des Griinordnungsplanes, mitzuliefern.

3. Dem Baugesuch sind genaue Langs- und Querschnitte mit Darstellung des vorherigen und des geplanten
Gelindes, sowie evtl. vorhandener Gebidude, beizufiigen.

4. Der Eigentimer hat das Anbringen von

- Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper der Stralenbeleuchtung einschl. des Zube-
hors und

- Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden. Er ist
vorher zu benachrichtigen.

- Der ErschlieBungstriiger hat Schiden, dic dem Eigentiimer durch die Anbringung oder das Entfernen
0. g. Einrichtungen entstehen, zu beseitigen; er kann stattdessen eine angemessene Entschidigung in
Geld zahlen. Kommt eine Einigung iiber die Entschidigung nicht zustande, so entscheidet die héhere
Verwaltungsbehorde. Vor der Entscheidung sind dic Beteiligten zu horen.

5. Der im Baugebiet anfallende Oberboden (Mutterboden) sollte im Plangebiet belassen und fiir spitere Re-
kultivierungszwecke verwendet werden (PflanzmafBnahmen).

6. Sollten bei der Durchfithrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archiologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind diese umgehend dem Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg, Archidologische
Denkmalpflege, Amalienstrasse 36, 76133 Karlsruhe zu melden. Die Fundstelle ist 4 Werktage nach der
Anzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung der Frist zustimmt,
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I VI Pflanzliste

siehe nachfolgende Liste
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Redaktionelle Anmerkung:
Die Ausfertigung bezieht sich auf den nachfolgend eingestellten Text



