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BEBAUUNGSPLAN
"BIRKENSTRASSE II"

in Glatten

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

l; RECHTSGRUNDLAGEN
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

» Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI IS. 1722)

« Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | 5.132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

+ Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg vom 05. Marz 2010 (GBI. S.357), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 11. November 2014 (GBI. S. 501) m.W.v. 01.03.2015

« Die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | §.58), gedndert durch Gesetz vom 22. 07 2011 (BGBI. | S 1509)

Aufgrund des § 9 Abs. 1-3 (BauGB) in Verbindung mit den §§ 1-25 ¢ der BauNVO und der LBO Ba-
den-Wirttemberg werden fiir das Gebiet des Bebauungsplanes nachfoclgende planungsrechtliche
Festsetzungen erlassen.

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt:
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. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§§ 1-23 BauNVO + § 9 BauGB)

1.  GELTUNGSBEREICH
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs ist im Bebauungsplan schwarz gestrichelt dargestelit.

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

2.1. Aligemeines Wohngebiet - WA
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zuladssig sind:
1. Wohngebiude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen.

Nicht zulassig sind:
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

2.2. Mischgebiet - Ml
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 6 BauNVQ)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zuldssig sind:

1. Wohngebé&ude,

2. Geschéfts- und Birogebaude,
3. sonstige Gewerbebetriebe,
4

. Anlagen flir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zuldssig sind:

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen

3. Vergniigungsstatten.
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3.

341.

3.2,

3.3.

4.1.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Zahl der Voligeschosse
(§ 20 BauNVO)

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone
festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ)
(§§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone
festgesetzt.

Héhenlage und Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 4 und 18 BauNVvO)

Die Héhenlage der baulichen Anlagen ist gem3R Planeintrag durch die Festsetzung der maximalen
Traufhéhe (TH max) und der maximalen Geb&dudehthe (GH max) begrenzt. Die Traufththe wird ge-
messen von der EFH (= RohfulRboden) bis zum Schnittpunkt der Dachaullenhaut mit der AuRenwand.

Die Gebaudehéhe wird gemessen von der EFH (= Rohfulboden) bis zur Hbhenlage der obersten
Dachbegrenzungskante.

Die Erdgeschossfultbodenhdhe (EFH) darf bei Gebduden noérdlich der Erschliefungsstralien (berg-
seits) max. 3,0 m Uber OK StralRe (Fahrbahnhéhe in Straflenmitte) bezogen auf die Achse in Gebau-
demitte liegen.

Bei Gebauden auf der Stidseite (talseitig) darf die ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH) max. 0,5 m tber
OK Stralle (Fahrbahnhéhe in StraRenmitte) bezogen auf die Achse in Gebaudemitte liegen.

In begriindeten Fallen kénnen vom Baurechtsamt Abweichungen von dieser Héhenfestsetzung zuge-
lassen werden.

BAUWEISE UND BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO)

Offene Bauweise (O)

Entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone wird die offene Bauweise festgesetzt. Die
Geb&ude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, die Gebaudelange darf nicht mehr als 50 m
betragen.

Es sind nur Einzelh&user und Doppelhduser zulassig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB und § 12 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch aufierhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulds-
sig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Garagen miissen zu den offentlichen Verkehrsflachen bei Parallelaufstellung einen seitlichen Abstand
von mindestens 1,00 m haben und bei Senkrechtaufstellung einen Stauraum von mindestens 5,00 m
einhalten. Carports missen einen Abstand von 1,0 m zur &ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Belagsausbildung herzustellen.
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10.

1.

NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVOQ)

Nebenanlagen sind zuldssig, soweit sie dem Nutzungszweck der in diesem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

Anlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung werden ausgeschlossen.

Zulassig sind auch Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektri-
zitét, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, da flr sie im Bebauungs-
plan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fiir fermmeldetechnische Nebenan-
lagen sowie fUr Anlagen fiir erneuerbare Energien.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB i.V. mit § 74 LBO)

Die zur Versorgung des Gebietes erforderlichen Einrichtungen (Kabelkdsten u.d.) sind vom Grund-
stiickseigentiimer auf dem Grundstiick zu dulden.

Freileitungen sind nicht zul&ssig.

LEITUNGSRECHTE UND BESTANDSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Eine Uberbauung der Bestandsleitungen ist nicht zuldssig. Sofern eine Verlegung erforderlich wird,
muss dies auf Kosten des Verursachers durchgefiihrt werden. Die neue Leitungsfiihrung ist mit der
Gemeinde, dem betroffenen Versorgungsunternehmen und dem Verursacher abzustimmen.

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG UND DEN WASSERABFLUSS
(§ 9 Abs.1 Nr. 14 und 16 BauGB)

Das anfallende unbelastete Dach- und Oberflichenwasser ist gesondert abzuleiten und der bestehen-
den Regenwasserleitung zuzufiihren.

Zur Rickhaltung des Regenwassers werden auf den privaten Grundstiicken Zisternen oder gleicharti-
ge zur Rickhaltung geeignete Anlagen festgesetzt. Pro selbsténdiges Grundstick ist ein Rlckhaltevo-
lumen von mind. 0,04 m? je m? Dachgrundflache der baulichen Anlagen vorzuhalten. Der Ablauf der
Zisterne bzw. der gleichartigen Anlage ist auf etwa 10 l/(s x ha) pro angeschlossener Flache zu dros-
seln. Der Ab- und Notiberlauf sind an den RW-Kanal anzuschlie3en.

Das maximale Rickhaltevolumen betragt 5 m®.
Im Entwasserungsgesuch sind die Bemessung und die Umsetzung der Retention nachzuweisen.
Das hausliche Abwasser ist dem bestehenden Schmutzwasserkanal zuzufihren.

Der Nachweis liber die ordnungsgemaie Abwasserbeseitigung ist im Zuge des Bauantragsverfahrens
zu erbringen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ DES BODENS
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit
von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaR zu beschrénken.

Die Erdarbeiten sind méglichst im Massenausgleich durchzufiihren.
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12. VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und 26 BauGB)

Aufschiftungen und Abgrabungen entlang &ffentlichen Verkehrsflachen sind von den angrenzenden
privaten Grundstlickseigentiimer zu dulden.

Zur Herstellung oder Sanierung der d&ffentlichen Verkehrsflachen ist auf den angrenzenden Grund-
stiicksflachen bei einer Randeinfassung ein Hinterbeton mit bis zu 0,3 m horizontaler Tiefe zulassig.

Fundamente fiir Strallenbeleuchtung, Verkehrs- oder Hinweisschilder sind auf privaten Grundstiicken
zu dulden.

13. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG
DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung der éffentlichen Verkehrsflachen sind auf den angrenzenden Grundstiicksflachen Bo-
schungen und notwendige Stiitzmauern generell zuldssig. Eine genaue Festlegung erfolgt im Erschlie-
Rungsplan. Erforderliche Aufschittungen und Abgrabungen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen sind
von den angrenzenden privaten Grundstiickseigentiimer zu dulden.

14. BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft sind im zeich-
nerischen Teil folgende Festsetzungen getroffen:

«  Neupflanzung von Bdumen und Strduchern auf &ffentlichen und privaten Grundstlcksflachen,

» Erhaltung und ggf. Ersatz von bestehenden Einzelbdumen, Strauchern und Feldhecken. Ab-
gangige Bdume und Straucher sind artgerecht zu ersetzen.

15. BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES ARTENSCHUTZES

Erforderliche Gehglzrodungen sind zum Schutz von Vdgeln im Winterhalbjahr (auBerhalb des Zeit-
raums vom 01.03. bis 30.09.) durchzuflihren.

16. ZUORDNUNGSFESTSETZUNGEN
(§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

Die durch die dargestellten Wohnbaufldchen und die dargestellten ErschlieBungstrassen aul3erhalb
der Geltungsbereiche rechtskraftiger Bebauungspléne verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft
werden durch die festgesetzten Pflanzgebote auf den privaten Grundstiicksflachen in Verbindung mit
der MaRnahme aus dem Okokonto der Gemeinde Glatten (Umbau eines Fichtenbestands in Sukzessi-
onswald mit Einbringen seltener Baumarten, Flurstiick Nr. 898, Gemarkung Béffingen) vollstédndig aus-
geglichen.

Die Aufteilung der Kosten aus der Okokonto-MaRnahme und der Kosten fiir die Geholzpflanzungen
und die Wiesenpflege einschlieltlich Unterhaltung im Bereich der Ausgleichsflachen A1 erfolgt auf Ba-
sis der Flachenanteile, die Gberplant werden wie folgt:

Anteil Wohnbauflachen: 86 %
Anteil Verkehrsflachen: 14 %
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17.

PFLANZENLISTE
(§ 9 (1) Nr. 20 Bau GB)

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Gehoizen, sie
besitzt aber nicht den Charakter der AusschlieBlichkeit. Die Verwendung von immergriinen
Gehdlzen und Koniferen ist jedoch ausdricklich nicht erwiinscht.

Pflanzgebot hochstimmige Laub- oder Obstbédume, éffentlich (1)
Qualitat: Hochstamm mit Ballen, min. 3 x verpflanzt, StU 16 -18 cm

Acer pseudoplatanus Bergahorn Tilia cordata Winterlinde
Acer platanoides Spitzahorn Ulmus glabra Bergulme
Fagus sylvatica Rotbuche

Weiterhin zulassig ist die Pflanzung ortstblicher und bewéahrter Arten und Sorten des Streuobstbaus
als hochstammige Obstbdume und die Pflanzung von Wildobst wie z.B. Speierling (Sorbus
domestica).

Pflanzgebot Hausbaum — kleine Auswahl
Qualitat: Hochstamm mit Ballen, min. 2 x verpflanzt, StU 16-18 cm

Acer campestre Feldahorn Prunus padus Traubenkirsche
Acer platanoides Spitzahorn Sorbus torminalis Elsbeere

— kleinkronige Sorten Sorbus aria echte Mehlbeere
Carpinus betulus Hainbuche Tilia cordata — Sorten  Winterlinde
Prunus avium Vogelkirsche — kleinkronige Sorten

Pflanzgebot hochstémmige Obstbdume (X), 6ffentlich und privat
Hochstamm, StU min. 7 cm

zulassig ist die Verwendung ortstblicher, bewahrter und/oder alter Sorten des Streuobstbaus.

Baum- und Strauchgruppen im Bereich von Gewédssern und Grdben (PFG 1)
Hochstamm mit Ballen, min. 2 x verpflanzt, StU 14-16 cm und Heister mit Ballen

Salix caprea Salweide | Prunus padus Traubenkirsche

Qualitat: Straucher, 2xv, oB., 60-100

Frangula alnus Faulbaum Salix viminalis Korbweide

Salix triandra Mandelweide Salix purpurea Purpurweide
Salix rubens Fahlweide Viburnum opulus Gem. Schneeball
Salix cinerea Grauweide

Aufgestelit:

Empfingen, den 24.03.2015

Gedndert:

Empfingen, den 28.07.2015

Zuletzt gedndert: .

Empfingen, den 01.12.2015 Anerkannt und ausgefertigt:
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