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GEMEINDE GLATTEN
Landkreis Freudenstadt

BEBAUUNGSPLAN
"BIRKENSTRASSE II"

in Glatten

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

R RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieser Vorschriften sind:

+ Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wiurttemberg vom 05. Marz 2010 (GBIl. S.357), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 11. November 2014 (GBI. S. 501), m.W.v. 01.03.2015

= Gemeindeordnung (GO) Baden-Wiirttemberg in der neuesten Fassung

Aufgrund der LBO und der Gemeindecrdnung Baden-Wirttemberg werden fiir das Gebiet des Bebauungs-
planes nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten aile bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und
gliltigen Vorschriften im Geltungsbereich aufter Kraft.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

3.1.

3.2,

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Dachform und Dachneigung sind freigestellt. Es gelten die H&henangaben im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes.

Dacheindeckung
Es dirfen keine glasierten oder spiegelnden Dachdeckungsmaterialien verwendet werden.

Zum Schutz des Grundwassers diirfen Metalldacher aus Kupfer, Blei oder Zink nur verwendet wer-
den, wenn sie mit einer dafiir geeigneten Beschichtung oder in &hnlicher Weise gegen Verwitterung
und eine damit verbundene Auslésung von Metallbestandteilen versehen sind.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig, miissen jedoch aus nicht stérend reflektie-
rendem bzw. nicht blendendem Material bestehen. Auf geneigten Dachern sind diese Anlagen nur in
gleicher Dachneigung und gleicher Ausrichtung zuléssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind bis zu einer maximalen Breite von 2/3 der Dachseite zuldssig. Bei Wiederkeh-
ren ist eine Ladnge von maximal der Standardgiebelbreite des Gebdudes zuldssig.

Fassadengestaltung

Bei Material- und Farbwahl fir Auenwénde sind grelle Farben sowie stark reflektierende und spie-
gelnde Materialien - ausgenommen Glas - unzuléssig. Metallverkleidungen sind nicht zuléssig.

WERBEANLAGEN
(§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Fur die Wohngebietsflachen WA gilt:
Werbeanlagen sind nicht zugelassen.
Automaten sind nicht zugelassen.

Eir die Mischgebietsflachen M| gilt:
Werbeanlagen diirfen nur am Ort der Leistung als Tafeln miteirerGréfie-von-héehsten-0;5-m? ange-
bracht werden. Je Einzelgrundstiick ist eine Tafel mit einer GréRRe von 0,5 m? zuldssig.

Selbstleuchtende Werbeanlagen und solche mit wechselndem bewegten Licht sind unzulassig.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,00 m entlang von é&ffentlichen Verkehrsflachen und bis
zu 1,50 m Hohe an den anderen Grundstiicksseiten zulassig. Sie miissen einen Abstand von 0,50 m
zu offentlichen Verkehrsflachen (Fahrbahn und Gehwege) einhalten.

Maschendrahtzdune sind nicht zuldssig.

Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Flachen der bebaubaren Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen und zu un-
terhalten.

Auf die Pflanzgebote im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes wird hingewiesen.
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3.3.

34,

Abgrabungen und Aufschiittungen sowie Stiitzmauern

Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis maximal 2,0 m unter bzw. Uber der natirlichen Geléndeo-
berflache zuldssig.

Entlang der Grundstlicksgrenzen sind Stlitzmauem bis zu einer H&he von 1,0 m zulédssig. Sonstige
Mauern sind bei einem Abstand von 2,0 m von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Héhe von maxi-
mal 2,0 m zulassig.

Die Geléndeverhéltnisse und unterschiedlichen Héhen benachbarter Grundstticke sind durch Bé-
schungen einander anzugleichen.

Die Gelandegestaltung ist in den Bauplénen und durch entsprechende Gelandeschnitte darzustellen.

Miillstandplétze

Sollen Abfallbehélter dauernd an &ffentlichen Verkehrsflachen aufgestellt bleiben, so missen sie in
einem geschlossenen Behdltnis untergebracht oder gegen Einsicht von den offentlichen Verkehrsfla-
chen abgeschirmt werden.

AUSSENANTENNEN

(§ 74 Abs.1 Nr.4 LBO)

Je Gebéaude darf nur eine Antenne angebracht werden. Parabolspiegel sollen hinsichtlich der Farb-
gebung den in seiner direkten Umgebung vorherrschenden Baustoffen angeglichen werden.

Sende- und Empfangsanlagen fiir Funk- und Radioamateure sowie fiir kommerzielle Telekommuni-
kation sind nicht zuladssig.

NIEDERSPANNUNGS- UND FERNMELDELEITUNGEN

(§ 74 Abs. 1 Nr.5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen und Fernmeldefreileitungen sind innerhalb des rdumlichen Geltungs-
bereiches nicht zuldssig.

ERHOHUNG DER STELLPLATZVERPFLICHTUNG FUR WOHNUNGEN

(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 und § 37 Abs. 1 LBO)

Je Wohnung sind auf dem Baugrundstiick mindestens 1,5 Stellplatze herzustellen.

Bei nur einer Wohneinheit pro Grundstlick sind zwei Stellplatze erforderlich, wobei ein Stellplatz in
einer Garage bzw. in einem Carport und der zweite im zugehorigen Stauraum (Garagenzufahrt) un-
tergebracht sein kann.
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lll.  HINWEISE

1. OBERBODEN UND ERDARBEITEN

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgféltig zu sichern und méglichst vollstandig auf dem
Grundstuck wieder zu verwenden. Dies gilt auch fiir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonstige tem-
porare Einrichtungen.

Die Erdarbeiten sind mdglichst im Massenausgleich durchzufuhren. Auf die Verpflichtung zum schonenden
Umgang mit dem Naturgut Boden gemaR § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

2 DENKMALSCHUTZ

Bei der Durchfuhrung der Bebauung besteht die Méglichkeit, dass bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt
werden. Diese sind diese dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref, 26 umgehend zu melden. Die Fundstel-
le ist bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht eine Verkirzung der Frist
mit dem Ref. 26 vereinbart wird (§ 20 DSchG i.V.m. § 27 DSchG).

Das Verweigern eines Fundes ist ein Verstol gegen § 27 DSchG und kann als Ordnungswidrigkeit geahndet
werden.

3. GEOTHERMIE / ERDWARMESONDEN

Hinsichtlich der Nutzung von Erdwérme gelten die Regelungen im ,Leitfaden zur Nutzung von Erdwé&rme mit
Erdwarmesonden” des Umweltministeriums. Weitergehende Hinweise enthélt das Informationssystem fur
Oberflachennahe Geothermie fur Baden-Wurttemberg (ISONG), das bereits fiir weite Bereiche der Landes-
flache zur Verfigung steht (www.lgrf.uni-freiburg.de).

Bohrungen sind bei der unteren Verwaltungsbehérde - Umweltschutzamt — rechtzeitig vor Ausfithrung anzu-
zeigen (Anzeigepflicht - Bohranzeige). Neben der genannten Anzeige ist beim Amt fir Wasser- und Boden-
schutz ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis fur die Erdwarmesonden zu stellen. Die Erdw&rmesonden
durfen erst nach Erteilung und entsprechend den Vorgaben dieser Erlaubnis ausgefthrt werden.

Das Bohren sowie der Einbau von Erdwarmesonden haben durch ein hierfur eigens zertifiziertes Unterneh-
men zu erfolgen. Die Zertifizierung ist anlésslich der Bohranzeige der Unteren Verwaltungsbehtrde nachzu-
weisen.

Zur Vermeidung einer hydraulischen Verbindung zwischen verschiedenen Grundwasserstockwerken ist der
Ringraum der Erdwarmesonde zwingend mit einer durchgehenden sowie frost- und tauwechselsicheren
Ringraumabdichtung zu verfullen.

4, GRUNDWASSERSCHUTZ
Das Eindringen von geféhrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

5. VERMESSUNGS- UND GRENZZEICHEN

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fir die Dauer der Bauausfuhrung zu schiitzen und soweit erforderlich,
unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zugénglich zu halten. Die Sicherung geféhrdeter Vermessungs-
zeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.
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