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Bebauungsplan
,BirkenstraRe Il — 1. Anderung”

in Glatten
l. Planerfordernis
1. Anlass

Zur Deckung des Bedarfs an Bauplatzen fiir Wohnen, aber auch zur Erweiterung kleinerer
Gewerbebetriebe in direkter Ndhe wurde2015 der Bebauungsplan ,,BirkenstraRe 11“ entwickelt.

Auf dem vollstandig erschlossenen Baugebiet wurden bereits einzelne Gebadude gebaut, allerdings
befindet sich der Grofteil davon im Bau, Bauantragsverfahren oder der Planung. Im Zuge dieser
Verfahren wurde man auf die Problematik der Garagen und Carports ohne Abstandflachen
aufmerksam. Durch das Gefille der Topographie ist eine ,Grenzgarage’ wie in § 6 Abs. 1 LBO
beschrieben fiir viele der Grundstiicke nicht realisierbar. Dieses Problem haben hauptsachlich die
Grundstiicke, welche Uber die Talseite der StraRBen erschlossen werden.

Um allen Bauherren rechtzeitig die Chance zu geben eine Garage oder Carport ohne Abstandsflache
auf ihrem Grundstiick errichten zu kdnnen, méchte die Gemeinde Glatten mit einer Erganzung in den
planungsrechtlichen Festsetzungen dem Problem entgegenwirken. Die zuldssige Wandflache soll auf
32 m? erhdht werden und die Gesamthdhe der Garage von maximal 3 m soll ab dem Bezugspunkt in
der Strallenmitte gemessen werden.

In diesem Zuge muss auch die maximale Hohe von Stiitzmauern an der Grundstiicksgrenze angepasst
werden. Im Bebauungsplan ,,BirkenstraRe 11“ aus dem Jahr 2015 wurden maximal 1,0 m Hohe
festgesetzt. Diese soll nun auf maximal 1,5 m angehoben werden.

Hierzu soll der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB gedndert werden.

2. Vereinfachtes Verfahren

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes soll lediglich eine zusitzliche Regelung in die
planungsrechtlichen Vorschriften aufgenommen werden, die den Bau von ,Grenzgaragen’ auf
talseitig von der StraRe erschlossenen Grundstiicken erméglicht. Dadurch muss auch ein Punkt der
ortlichen Bauvorschriften angepasst werden.

Weitere Anderungen sowohl im zeichnerischen Teil als auch in den értlichen Vorschriften bzw. in den
planungsrechtlichen Festsetzungen sind nicht vorgesehen.

Die Grundziige der Planung werden somit nicht beriihrt. Weiterhin werden durch diese Anderung
keine UVPpflichtigen Vorhaben vorbereitet, ebenso sind keine Natura2000-Gebiete (FFH- oder
Vogelschutzgebiete) betroffen. Damit kann die Bebauungsplan-Anderung im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Fir das Planungsverfahren ergeben sich nach § 13 (2) BauGB folgende begiinstigende
Besonderheiten:

e Verzicht auf die Friihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1 ) BauGB,

e Verzicht auf die Umweltprifung, den Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung.

Beim Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung
abgesehen wird.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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Bebauungsplan
,BirkenstraRe Il — 1. Anderung”
in Glatten

Il. Lage und raumlicher Geltungsbereich

1. Lage im Siedlungsgefiige

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand von Glatten und ist vollstandig
erschlossen. Mittlerweile sind einzelne Bauplatze bereits bebaut, ein GroRteil ist allerdings noch
unbebaut bzw. befindet sich momentan im Bau.
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Abb. II-1: Ausschnitt aus der topographischen Karte Abb. II-2: Luftbild mit Kataster

2. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von 2,602 ha
beinhaltet folgende Flurstiicke:

StraRen: BirkenstraRRe — FIst. 1821, Buchenweg — Flst. 1839 und die Zainestralle mit Feldweg — Flst.
1841, 1140/1 (Teilfliche).

Baugrundstiicke: Flst. 1816, 1817, 1818, 1819, 1820, 1822, 1823, 1824, 1825, 1826, 1827, 1828,
1829, 1830, 1831, 1832, 1833, 1834, 1835, 1836, 1837, 1838, 1840, 1842, 1843, 1844, 1845, 1846,
1847
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lll. Bestehende Bauleitplane und libergeordnete Planungen

Regionalplan

geplante Siedlungsflache

Flachennutzungsplan

Wohnbauflache und Mischbauflache, Bestand
des FNP 2030

Im nordlichen und westlichen Rand schlielRen
Mischbauflachen an.

Im stidlichen Rand schlieBt Gewerbeflache an.
Im Westen schlieRen Flachen fiir die
Landwirtschaft an.

Rechtskraftige Bebauungspldne

,Birkenstrale II“

Landschaftsschutzgebiet

Nicht betroffen

Geschlitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich
westlich des Weges Flst.-Nr. 1132/4 bzw. entlang
des Grabens der Lauter ein §30 Biotop nach
BNatSchG. Es handelt sich hierbei um eine
Feldhecke mit der Biotopsnummer
175172371247 (Bezeichnung: ,Grabenéacker’).
Der als Feldhecke mittlerer Standort geschiitzte
Biotop bleibt vollstandig erhalten.

Naturpark

Das Plangebiet liegt vollstandig im Naturpark
Schwarzwald Mitte/Nord

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiet)

Nicht betroffen

Naturschutzgebiete

Nicht betroffen

Oberflachengewasser

Nicht betroffen

Wasserschutzgebiete

Nicht betroffen

Uberschwemmungsgebiete (HQjq0)

Nicht betroffen

Uberschwemmungsrisikogebiete (HQeyirem)

Nicht betroffen

Die Biotopbestande bleiben unverandert erhalten. Eingriffe oder erhebliche Beeintrachtigungen

erfolgen durch die vorliegende Planung nicht.

Ubergeordnete Planungen und Schutzgebietsfestsetzungen stehen dem Bestand und der geplanten
bauleitplanerischen Erganzung somit nicht entgegen.

Sonstige libergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht

betroffen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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BEBAUUNGSPLAN 'BIRKENSTRASSE II' I. GESETZLICHE GRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BouGB) IN DER FASSUNG DER BEXANNTMACHUNG VOM 23.09.2004
GEMEINDE GLATTEN, LANDKREIS FREUDENSTADT (38 1. 261, ZALTET GOMIERT URCH ARTREL 118 05 GLCTES v 1. Ao 205 (B 1 5. 147)
3 \ \ A BAUNUTZUNGSVERCRONUNG (BauNVD) 1% DER FASSUNG DER BEXANNTUACANG VOM 23011990
—o— l * (BOR 1 S. 132) ULETZT GEANDERT OURCH AKTWEL 2 DES GESLTZLS VOM 11, Al 2013 (BOBL | S. 1548)

VOM 05.03.2010 (GBI § 367)
85000 fl
|

(LBO) 7O )
BAETET GEMOERT DORDH AATREL  ES CESETIES You . Ao S04 (08 3 501)
PLANZDOENVERCRONUNG (PenzV) 4 DER FASSUNG DER BIKANNTMACMUNG YOW 18121990
(BGRL 1991 1 5. S8), ZETZY GEMOERT DURH ARTHCEL 2 OCS GESEZLS VOM 22. 4k 2011 (BGR. | 5. 1500)
Il. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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Abb. IllI-1: Rechtsverbindlicher Bebauungsplan ,Birkenstrale |

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan weist hauptsachlich wohnbauliche Nutzung in Form eines
Allgemeinen Wohngebiets auf. Lediglich im Stiden des Plangebiets findet man Mischgebietsflachen.
Die Geschossigkeit wurde im gesamten Gebiet auf 2 Geschosse begrenzt.
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IV. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung soll der Bau von Garagen und Carports ohne
Abstandsflachen auch bei stark fallendem Geldnde erleichtert bzw. ermdéglicht werden.

Fiir Bauplatze, die Giber die Bergseite der Strallen erschlossen werden bestehen keine Probleme mit
dem Errichten von ,Grenzgaragen’, nur die von der StralRe aus talseitig erschlossenen Bauplatze
kénnen aufgrund der steilen Topographie die gesetzlich vorgeschriebenen MaRe nicht einhalten. Fir
diese Grundstiicke soll deshalb eine Abweichung von § 6 Abs. 1 LBO geschaffen werden.

Durch die Erh6hung der maximal zuldssigen Wandflache von vorgeschriebenen 25 m? auf 32 m? und
auch der Neudefinierung des Bezugspunktes fiir die Messung der maximalen Hohe von 3 m wird eine
sinnvolle und nutzbare ,Grenzgarage’ im Baugebiet realisierbar sein.

Zusatzlich muss die maximal erlaubte Hohe von Stiitzmauern an Grundstiicksgrenzen angepasst
werden. Im Bebauungsplan ,BirkenstralSe [I“ aus dem Jahr 2015 wurde diese auf 1,0 m festgesetzt.
Die maximale Hohe wird nun auf 1,5 m erhdht. So kann eine Garage oder ein Carport ohne
Abstandsflachen auch etwas zuriickversetzt werden und dadurch weitere Stellplatze vor den
Garagen oder Carports ermdoglicht werden.

V. Stadtebauliche Konzeption

1. Bauliche Konzeption

Die stadtebauliche Konzeption ist durch den bisher geltenden Bebauungsplan vorgegeben und wird
nicht gedandert. Die bereits vorhandene Bebauung im Plangebiet hat sich an dieser stadtebaulichen
Konzeption orientiert.

Anderungen in Bezug auf die bereits getroffenen Festsetzungen und Regelungen im zeichnerischen
Teil erfolgen nicht.

Es wird lediglich die zuséatzliche Regelung, die die MaRe von Garagen und Carports ohne
Grenzabstande an die 6rtlichen Gegebenheiten anpasst, in den planungsrechtlichen Festsetzungen
und die damit verbundene Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften in Bezug auf die Hohen von
Stitzmauern mit aufgenommen

2. Verkehrliche ErschlieBung

2.1 AuRere ErschlieBung
Diese ist vollstandig hergestellt.
2.2 Innere ErschlieBung

Diese ist vollstandig hergestellt.

3. Entsorgung von Schmutz- und Oberflachenwasser

Die erforderlichen Anlagen zur Ver- und Entsorgung sind vollstandig hergestellt.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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VI. Umwelt- und Artenschutzbelange

1. Umweltbelange und Umweltbericht

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB gedndert. Eine
Umweltprifung mit Umweltbericht ist nicht erforderlich. Durch die geplante Erganzung der
planungsrechtlichen Festsetzungen, sowie der Anderung einer Festsetzung der 6rtlichen
Bauvorschriften werden keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen fiir Natur und Landschaft
vorbereitet.

2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Artenschutzrechtliche Belange sind durch die geplante Erganzung der planungsrechtlichen
Festsetzungen nicht betroffen.

VII. Zeichnerische Festsetzungen

I”

Die zeichnerischen Festsetzungen zum Bebauungsplan ,BirkenstraRe I1“ in der Fassung vom
01.12.2015 gelten fiir den vorliegenden Bebauungsplan ,,BirkenstraRe Il — 1. Anderung” unverandert
weiter.

Es werden keine Anderungen oder Erginzungen vorgenommen.

Vill. Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,BirkenstralRe II“ in der Fassung vom 01.12.2015
gelten fiir den vorliegenden Bebauungsplan ,,BirkenstraRe Il — 1. Anderung” unverdndert weiter.
Lediglich der Punkt ,3.3. Abgrabungen und Aufschiittungen sowie Stiitzmauern” wird auBer Kraft
gesetzt und durch den nachfolgenden Punkt ersetzt.

3. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.3.  Abgrabungen und Aufschiittungen sowie Stiitzmauern

Abgrabungen und Aufschittungen sind bis maximal 2,0 m unter bzw. tiber der natiirlichen
Gelandeoberflache zulassig.

Entlang der Grundstlicksgrenzen sind Stiitzmauern bis zu einer Héhe von 1,5 m zuldssig. Sonstige
Mauern sind bei einem Abstand von 2,0 m von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von maximal
2,0 m zulassig.

Die Gelandeverhaltnisse und unterschiedliche Hohen benachbarter Grundstiicke sind durch
Bdschungen einander anzugleichen.

Die Gelandegestaltung und unterschiedliche Hohen benachbarter Grundstiicke sind durch
Bdschungen einander anzugleichen.

Die Gelandegestaltung ist in den Bauplanen und durch entsprechende Geldndeschnitte darzustellen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 8
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IX. Planungsrechtliche Festsetzungen

|Il

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Birkenstral3e II“ in der Fassung vom
01.12.2015 gelten fiir den vorliegenden Bebauungsplan ,,BirkenstraRe Il — 1. Anderung” unverandert
weiter. Es wird lediglich der Punkt ,,6. Garagen, Carports und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4und Nr. 11
BauGB und § 12 BauNVO)“ durch den nachfolgenden Unterpunkt ,6.1. Garagen und Carports ohne
Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)“ erweitert.

6. GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4und Nr. 11 BauGB und § 12 BauNVO)

6.1.  Garagen und Carports ohne Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Wenn die ErschlieBung des Grundstiicks iiber die Talseite der StraBe verlauft, gilt abweichend zu
den Festsetzungen der LBO:

Abweichend von § 6 Abs. 1 LBO sind aufgrund der Topographie Garagen und Carports ohne
Abstandsflache mit einer Wandflache von bis zu 32 m? zulissig. Die Gesamthdhe gemessen ab OK
StraRRe (Fahrbahnhohe in StraRenmitte) bezogen auf die Achse in Garagenmitte liegend darf eine
Hoéhe von 3,0 m nicht lberschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB).

Bezugspunkt

Wandflache 38
2 N ]
max. 32 my | o

L — StraRe

(= <
g, Stitzmauer

~ Bezugspunkt OK StraBe
(Fahrbahnhéhe in StraRenmitte)

Bozugspunk{ OK StraBe (Fahrbahnhdhe in SraBenmitte)

Omim2m3m 5m 7m 10m

Abb. 1: Definition der Wandhéhe und Wandflache in Bezug zur StraRenachse bei Garagen und
Carports ohne Abstandsflache

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 9



Bebauungsplan
,BirkenstraRe Il — 1. Anderung”
in Glatten

Aufgestellt:
Glatten, den 28.01.2020
Anerkannt und ausgefertigt:
Glatten, den ...,
Bearbeiter:
Sophia Stockburger

Gemeindeverwaltungsverband Dornstetten et aenees

Verbandsbauamt Tore-Derek Pfeifer, Blirgermeister
Hauptstralle 18

72280 Dornstetten

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 10



