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1. Anlass und Erfordernis der vorliegenden Planung

Das Verfahren zur generellen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2030 des GVV Dornstetten wurde
am 02.03.2017 mit dem Wirksamkeitsbeschluss durch die Verbandsversammlung zum Abschluss gebracht.

Der Flachennutzungsplan 2030 wurde mit Schreiben vom 09. Januar 2018 genehmigt.

Im Zuge des damaligen Verfahrens wurde die Erweiterung der bestehenden Gewerbeflache Eichwald aus
der Genehmigungsfassung genommen, da eine Verzdgerung des Verfahrens vermieden werden sollte. Der
Grund fur die Verzégerung war ein Zielabweichungsverfahren fir die Regionalplanung, da ein regionaler
Griinzug betroffen war, zudem waren forstrechtliche Belange betroffen, welche umfangreiche Voruntersu-
chungen notwendig machten.

Eine flachenreduzierte Variante der Gewerbeentwicklung 'Eichwald — Norderweiterung', die nicht in den regi-
onalen Grlinzug eingreift und durch die auf eine forstrechtliche Umweltvertraglichkeitsprifung verzichtet wer-
den kann, wurde deshalb in die 1. punktuelle Anderung der generellen Fortschreibung des FNP 2030 aufge-
nommen und war auch in der Fassung zur friihzeitigen Behdérdenbeteilgung enthalten. Nachdem jedoch in
Bezug auf den nachzuweisenden forstrechtlichen Ausgleichsbedarf weitere Abstimmungen erforderlich wer-
den, wurde dieser Anderungspunkt nochmals aus dem Verfahren genommen.

Weiterhin bendtigte ein o6rtliches Autohaus dringenden Erweiterungsbedarf, der am derzeitigen Standort in
Dornstetten nicht verfiugbar ist. Deshalb wurde eine zusatzliche gewerbliche Flachenausweisung im nérdli-
chen Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet 'Alte PoststralRe' auf Gemarkung Hallwangen in den Fla-
chennutzungsplan mit aufgenommen.

Aufgrund der Entwicklungskonzepte fiir Teilflachen des Steinbruchs Kaltenbach im Umfeld des Gewerbege-
bietes 'Zwischen den Hecken' sollten Teilflachen des Sondergebiets Steinbruch mittelfristig flir eine gewerbli-
che Nutzung in Anspruch genommen werden. Konkrete Planungen auf Bebauungsplan-Ebene liegen noch
nicht vor, jedoch sollen die Weichen hierfir auf Ebene der vorbereitenden Bebauungsplanung rechtzeitig
durch Beriicksichtigung in der 1. punktuellen Anderung des FNP 2030 gestellt werden.

Fir die 1. punktuelle Anderung wurde am 21.11.2018 der Feststellungsbeschluss gefasst. Die Genehmigung
liegt zwischenzeitlich vor.

Aufgrund der baulichen Entwicklung im Gebiet des Gemeindeverwaltungsverbands Dornstetten soll nun eine
weitere punktuelle Anderung des Flachennutzungsplan 2030 vorgenommen werden. Inhalt dieser punktuel-
len Anderung ist vor allem die Standortsicherung ortsanséssiger Gewerbebetriebe und damit die Sicherung
von Arbeitsplatzen fur die Region. Dabei streben gleich zwei Unternehmen eine Erweiterung am derzeitigen
Standort an. Die flachenmaRig groBte Anderung betrifft die Werksentwicklung der Firma Schmalz in Glatten.
Als eines der GroRunternehmen der Region, mdchte die Firma Schmalz auch weiterhin am Standort sess-
haft bleiben und verfolgt daher eine Werkserweiterung am Standort in Richtung Siiden. Aufgrund der erfor-
derlichen Anpassung an (ibergeordnete Planungen (u.a. Zielabweichungsverfahren) wird dieser Anderungs-
punkt als eigenstandige 4. punktuelle Anderung weitergefiihrt und aus der 2. punktuellen Anderung des Fla-
chennutzungsplanes herausgenommen.

Denselben Gedanken verfolgt auch das in Waldachtal — Cresbach sitzende Unternehmen zieflekoch GmbH.
Daher soll auch hier eine Erweiterung der Gewerbeflachen erfolgen.

Zudem soll die flachenreduzierte Variante der der Gewerbeentwicklung 'Eichwald — Norderweiterung' unter
dem Anderungsnamen 'Eichwald — Osterweiterung' wieder aufgenommen werden. Sie wird jedoch kiinftig
als eigenstandiges FNP-Anderungsverfahren zu gegebener Zeit weitergefiihrt und aus der 2. punktuellen
Anderung herausgenommen.

Im Zuge der 2. punktuellen Anderung sollen des Weiteren Wohnbauflachen ausgewiesen und andere zu-
rickgenommen werden. Dadurch sollen die geplanten Wohnbauflachen an den tatsachlichen Bedarf und die
Nachfrage angepasst werden. Ziel ist es mit den Wohnbauflachen vorhandene Potenziale, wie die bestehen-
de Infrastruktur zu nutzen.

Die 2. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplan dient somit zum einen der Standortsicherung ortsan-
sassiger Gewerbebetriebe und zum anderen der Deckung der Nachfrage nach Wohnraum. Weiterhin sollen
verschiedene Flachen, welche im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens nach den §§ 13a und 13b
BauGB einer baulichen Entwicklung zugefiihrt wurden, nachrichtlich im Flachennutzungsplan berichtigt wer-
den.

Begriindung Seite 1



Gemeindeverwaltungsverband Dornstetten

Fléchennutzungsplan 2030 - 2. punktuelle Anderung

2. Inhalte der 2. punktuellen Anderung des FNP-Anderung

2.1. Gesamtiibersicht der einzelnen Anderungspunkte (tabellarisch)

TVR
Dornstetten
Glatten
Waldachtal
Waldachtal
Waldachtal
Waldachtal
Waldachtal

Begriindung

Bezeichnung

Erweiterung Parkplatzflache am Barfuldpark

Einbeziehungssatzung Oberiflinger Stralle

Standortsicherung / Erweiterung Fa. zieflekoch GmbH in Cresbach
Neubaugebiet Raitacker — Ausweisung von Wohnbauflachen in Salzstetten
Verzicht Wohnbauflache Lange Furch in Salzstetten

Seniorenwohnen an der Waldach in Tumlingen/Litzenhardt

Verzicht Wohnbauflache 'Rét' in Tumlingen
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2.2. Gesamtiibersicht der einzelnen Anderungspunkte (Ubersichtslageplan)

Begriindung Seite 3
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2.3. Verfahrensgang

Verbandsversammlung: Aufstellungsbeschluss, Vorentwurfsbe-
schluss und Beschluss uber die frihzeitige Beteiligung §§ 3 Abs.
1, 4 Abs. 1 BauGB

21.11.2018

Ortsubliche Bekanntmachung: Aufstellungsbeschluss, Vorent-

wurfsbeschluss, Beschluss Uber die friihzeitige Beteiligung

GlattenSchopfloch: 12.04.2019
Dornstetten: 18.04.2019
Waldachtal: 19.04.2019

Offentlichkeitsbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB

GlattenSchopfloch: vom 23.04.19
Dornstetten/ Waldachtal: vom 29.04.19
bis: 31.05.19

Behdrdenbeteiligung § 4 Abs. 1 BauGB

Vom 12.04.2019
bis 31.05.2019

gung § 3 Abs. 2 BauGB

Fristverlangerung 07.06.2019
Verbandsversammlung: Abwagungsbeschluss Uber die Stellung-

nahmen §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB, Entwurfsbeschluss, Be- 27.05.2020
schluss Uber die Beteiligung §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung: Beschluss und offentliche Ausle- 13.11.2020

Offentlichkeitsbeteiligung § 3 Abs. 2 BauGB

Vom 23.11.2020
bis 30.12.2020

Behordenbeteiligung § 4 Abs. 2 BauGB
Fristverlangerung

Vom 19.11.2020
bis 30.12.2020

bis 21.01.2021

Verbandsversammlung: Abwagungsbeschluss, Feststellungsbe-
schluss

14.07.2021

Verbandsversammlung: Aufhebung Feststellungsbeschluss, Er-
neuter Abwagungsbeschluss, erneuter Feststellungsbeschluss

26.11.2024

Vorlage zur Genehmigung beim LRA

Genehmigungsdatum

Veroffentlichung der Genehmigung, In Kraft treten

Begriindung
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3. Anderungen im Teilverwaltungsraum Dornstetten

3.1. Darstellung der einzelnen Anderungsbereiche

3.1.1 Dornstetten — Anderungspunkt ,Eichwald - Osterweiterung* (2Ae_D-Ge01) - entfillt

Der Ander_t_mgspunkt wird aus dem Verfahren zur 2. punktuellen Anderung herausgenommen und als eigen-
standiger Anderungspunkt fortgefiihrt, sobald ein mit den Fachbehérden abgestimmter Antrag auf Waldum-

wandlungserklarung vorliegt.

Begriindung Seite 5
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3.1.2 Dornstetten — Hallwangen
Anderungspunkt ,,Erweiterung der Parkplatzfliche am BarfuBpark® (2Ae_DH-So001)

Lage / Kurzbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Hallwangen. Im Norden und Westen folgen land-
wirtschaftliche und forstwirtschaftliche Flachen und im Siiden Mischbebauung. Im Osten grenzen sowohl be-
stehenden Wohnbauflachen, wie auch das Sondergebiet ,Erholung“ des Barful3parks an.

Mit der Planung soll die ungenutzte Mischbauflache entsiegelt werden, ein Teil wird als Grunflache entwi-
ckelt und ein Teil soll als Parkplatzflache fir den angrenzenden BarfuBpark dienen. Die Parkplatze sollen
hierbei wasserdurchlassig hergestellt werden.

Die verkehrliche Anbindung ist Uber den bereits bestehenden ,Reuteweg” gesichert.

Regionalplan Nordschwarzwald 2015 Sonstige libergeordnete Festsetzungen von Belang
+ Siedlungsflache Bestand » Naturpark Schwarzwald-Mitte/Nord

Umweltbericht

Da durch den Verzicht von weiten Teilen der Mischbauflachen keine Verschlechterung der Umwelt zu erwar-
ten ist, entfallt der Umweltbericht fir diesen Bereich.

Zugehdriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):
»,Am Sonnenrain, 4. Anderung*“ Aufstellungsbeschluss -—-
Ausschnitt aus der topographischen Karte Luftbildausschnitt

o
™

digitales Orthophoto mit Kataster
FNP 2030 (genehmigt): FNP 2030 - geplante 2. Anderung

pa ™

Bestand: Planung:
Mischbauflache: 0,696 ha | Sondergebiet Erholung geplant: 0,296 ha
Gewdsser: 0,015 ha | Flache fiir AusgleichsmalBnahmen geplant: 0,415 ha

Begriindung Seite 6
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3.1.3 Dornstetten — Anderungspunkt ,,Seniorenheim* (2Ae_DH-S002) - entfillt

Der Anderungspunkt entfillt.

Begriindung Seite 7
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4. Anderungen im Teilverwaltungsraum Glatten

4.1. Darstellung der einzelnen Anderungsbereiche

4.1.1 Glatten — Anderungspunkt ,Werksentwicklung Fa. Schmalz*“ (2Ae_G-Ge01) - entfillt

Der Anderyngspunkt wird aus dem Verfahren zur 2. punktuellen Anderung herausgenommen und als eigen-
stéandiger Anderungspunkt in der 4. punktuellen Anderung des FNP 2030 fortgefihrt, parallel zum zugehdri-
gen Bebauungsplan-Verfahren.

4.1.2 Glatten — Anderungspunkt ,,Nahwirme“ (2Ae_G-So01) - entfillt

Fir die geplante Heizzentrale wurde zwischenzeitlich bereits ein Bauantrag gestellt. Da fur das Vorhaben
kein Bebauungsplan erforderlich ist, ist ein formelles Anderungsverfahren im Flachennutzungsplan nicht er-
forderlich. Nach Realisierung des Vorhabens wird die Darstellung im FNP zu gegebener Zeit berichtigt.

Begriindung Seite 8
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4.1.3 Glatten — Anderungspunkt ,,Oberiflinger StraRe* (2Ae_GB-Mi01)

Lage / Kurzbeschreibung

Das Gebiet befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Béffingen. Im Norden folgt die ,,Oberiflinger Stral3e“ und
im Osten und Siden landwirtschaftliche Flachen. Im Westen grenzt bestehende Mischbebauung an.

Ziel ist ein weiteres Grundstiick dem Innenbereich zuzuordnen, um dadurch eine Bebauung zu ermdglichen.
Da die bestehende Bebauung im Norden und Suden weiter nach Osten hinausreicht, ist diese Erweiterung
stadtebaulich sinnvoll.

Die verkehrliche Anbindung ist Uber die ,Oberiflinger Stralte“ gesichert.

Die Flachenausweisung dient ausschliellich dem Neubau eines Wohnhauses, das fur den Leiter des dorti-
gen landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebs bendtigt wird und ist damit als Einzelvorhaben begriindet. Die
Flachenausweisung dient eindeutig nicht der Schaffung sonstiger allgemeiner Wohnbauflachen in Béffingen.

Regionalplan Nordschwarzwald 2015 Sonstige libergeordnete Festsetzungen von Belang
+ Siedlungsflache Bestand » Naturpark Schwarzwald-Mitte/Nord

Umweltbericht

Durch die Gebietsausweisung und dem Verlust von bestehenden Streuobstbestanden werden Eingriffe vor-
bereitet, die insbesondere zu erheblichen Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter Biotope, Arten, Boden und
Landschaftsbild flhren.

Hierfur sind im Zuge des Bebauungsplan-Verfahrens Ausgleichsmallinahmen, wie beispielsweise die Wie-
derherstellung einer Ortsrandeingrinung, festzusetzen.

Zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):
,Oberiflinger Stral3e* Aufstellungsbeschluss geplant | ——-——--
Ausschnitt aus der topographischen Karte Luftbildausschnitt

e Qy

digitales Orthophoto mit Kataster
FNP 2030 (genehmigt): FNP 2030 - geplante 2. Anderung

S W

Bestand: Planung:
Flache f.d. Landwirtschaft: 0,201 ha | Mischbaufidche geplant: 0,201 ha

Begriindung Seite 9
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5. Anderungen im Teilverwaltungsraum Waldachtal

5.1. Darstellung der einzelnen Anderungsbereiche

5.1.1 Waldachtal — Anderungspunkt ,Standortsicherung / Erweiterung Fa. zieflekoch GmbH*
(2Ae_WC-Ge01)

Lage / Kurzbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Ortsteils Cresbach der Gemeinde Waldachtal, im Anschluss an die
bestehenden Gewerbeflachen.

Das im Jahre 1931 gegriindete Familienunternehmen zieflekoch GmbH, welches spezialisiert auf Einrichtun-
gen fir die Hotellerie und die Gastronomie ist, mochte an seinem Standort in Waldachtal — Cresbach weiter
festhalten und diesen festigen. Das stetige Wachstum der Firma, in Verbindung mit steigenden Mitarbeiter-
zahlen, fordert auch entsprechende bauliche Erweiterungen. Durch die Ubernahme der Firma Koch in Na-
gold 1998 und schlie3lich der Integrierung der kompletten Firma am Standort Cresbach 2006, sprach sich
das Unternehmen klar fur den Standort Cresbach aus. Um den Herausforderungen der steigenden Mitarbei-
terzahlen gerecht zu werden, plant die Firma zieflekoch GmbH eine Erweiterung der bestehenden Gebaude
in westliche Richtung.

In einem ersten Schritt soll durch das derzeit laufende Bebauungsplan-Verfahren ,Talacker 2008* - 3. Ande-
rung eine Erweiterung des bestehenden Verwaltungs- und Produktionsgebaudes im nordwestlichen An-
schluss an den Bestand erfolgen. Hierzu muss der bestehende Bebauungsplan geandert werden und eine
geringflgige Erweiterung fiir Verkehrsflachen im vorgenommen werden. Dieser erste Schritt kann noch als
'aus dem Flachennutzungsplan entwickelt' angesehen werden.

Ausschnitt aus dem BPlan-Entwurf 'Taldcker 2008 — 3. Anderung' (Stand friihzeitige Beteiligung)

Um jedoch weitere betriebliche Entwicklungen in der Zukunft nicht zu behindern, sollen nun bereits auf Ebe-
ne der vorbereitenden Bauleitplanung rechtzeitig die Weichen fiir die Standortsicherung und Erweiterung des
Betriebes gestellt werden, damit bei Bedarf fir die erforderlichen Bebauungsplan-Verfahren keine weiteren
Verzdgerungen entstehen.

Begriindung Seite 10
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Regionalplan Nordschwarzwald 2015 Sonstige libergeordnete Festsetzungen von Belang
» Bestehende Gewerbeflache » Naturpark Schwarzwald-Mitte/Nord

» Vorbehaltsgebiet
fur die Landwirtschaft

* Vorbehaltsgebiet fur Erholung und Tourismus

Zugehdriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):
»Talacker 2008“ - 3. Anderung frlhzeitige Beteiligung |-
Ausschnitt aus der topographischen Karte Luftbildausschnitt

N N

digitales Orthophoto mit Kataster
FNP 2030 (genehmigt): FNP 2030 - geplante 2. Anderung

™ o

Bestand: Planung:
Fldche f.d. Landwirtschaft: 1,549 ha | Gewerbefldche geplant: 1,549 ha

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind die Flacheninanspruchnahmen auf das unbedingt erforderli-
che Mal zu reduzieren und Malihahmen zu ergreifen, die eine ausreichende landschaftliche Einbindung ge-
wahrleisten.

Umweltbericht

Bei Durchfiihrung der Planung wird ein derzeit als landwirtschaftliche Flachen genutztes Gebiet in eine rund
1, 55 ha groRe Gewerbeflache umgewandelt mit einem hohen zu erwartenden Uberbauungs- und Versiege-
lungsgrad.

Bei einer Realisierung des Vorhabens sind die Ublichen mit Bauvorhaben verbundenen Eingriffe und Beein-
trachtigungen zu erwarten, die vor allem durch den zu erwartenden hohen Flachenverbrauch durch gewerbli-
che Vorhaben verursacht werden. Dadurch entstehen insbesondere erhebliche Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Boden durch Uberbauung und Versiegelungen.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auch fir das Landschaftsbild zu erwarten, zwar wird kein als besonderes
hochwertige einzustufender Landschaftsraum Uberplant, aufgrund der zu erwartenden Bebauung mit grof3vo-
lumigen Baukoérpern und des spornartigen Ausgreifens der Gewerbeflachen in die freie Landschaft sind je-
doch trotzdem erhebliche das Landschaftsbild verdandernde Wirkungen zu erwarten.

Fir die Schutzgiter Arten, Wasser, Klima/ Luft, Mensch / Erholung, Kultur- und Sachguter ist mit keinen oder
wenig erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen die ggf. durch MinimierungsmaRnahmen auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung voraussichtlich auf ein unerhebliches Maf} reduziert werden kénnen.

Fir das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt entsteht voraussichtlich ein rechnerischer Ausgleichsbedarf
der auflerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden muss.
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5.1.2 Waldachtal — Anderungspunkt ,,Neubaugebiet Raiticker“ (2Ae_WS-Wo01)

Lage / Kurzbeschreibung
Das Plangebiet befindet sich 6stlich der Ortslage des Ortsteils Salzstetten der Gemeinde Waldachtal.

Die Nachfrage nach Wohnbauflache in der Gemeinde Waldachtal, insbesondere im Ortsteil Salzstetten ist
anhaltend hoch. Die Gemeinde mdchte der Nachfrage nachkommen, um auch kiinftig eine gesunde Bevol-
kerungsstruktur beizubehalten. Aus diesem Grund soll im Gewann Raitacker ein neues zusammenhangen-
des Wohnbaugebiet entstehen. In der Mitte des Wohngebiets ist eine 1,1 ha groRRe Ausgleichsflache geplant.

Regionalplan Nordschwarzwald 2015 Sonstige iibergeordnete Festsetzungen von Belang
* Flur » Biotop 5 Feldhecken N Salzstetten
« Vorranggebiet fiir Naturschutz und Land- .Doppelacker® u. ,Zettenberg"
schaftspflege * FFH - Mahwiese
» Naturpark Schwarzwald-Mitte/Nord
Zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):
Ausschnitt aus der topographischen Karte Luftbildausschnitt

digitales Orthophoto mit Kataster
FNP 2030 (genehmigt): FNP 2030 - geplante 2. Anderung

W My

Bestand: Planung:
Flache f.d. Landwirtschaft: 5,396 ha | Wohnbaufldche geplant: 4,313 ha
Ausgleichsflédche geplant: 1,083 ha

Umweltbericht

Fir die im zentralen Teil des FNP - Anderungsbereichs ausgewiesene ca. 1,1 ha groRBe Griin- / Ausgleichs-
flache sind insgesamt keine erhebliche Beeintrachtigungen fur die Schutzguter zu erwarten. Fur das Schutz-
gut Biotope / Arten kann hier auch durch entsprechende MalRnahmen ein Aufwertung erfolgen.

AuBerhalb davon entstehen im Bereich der ausgewiesenen Wohnbauflachen fir die Schutzgiiter Boden und
Wasser die Ublichen mit Bauvorhaben verbundenen unvermeidbaren Beeintrachtigungen (Bodenverlust,
Verringerung der Grundwasserneubildung) durch Uberbauung und Versieglung von Flachen.

Als erheblich ist auch der der Verlust des gut eingegriinten Ortsrands mit landschafts- und orschaftbildpra-
genden Streuobstwiesen einzustufen.

Sehr erhebliche bis erhebliche Beeintrachtigungen sind hier insbesondere flr das Schutzgut Biotope / biolo-
gische Vielfalt sowie Arten (Tiere und Pflanzen) zu erwarten durch den groRflachigen Verlust von natur-
schutzfachlich hochwertigen Biotopen (FFH-Mahwiesen teils in hervorragenden Erhaltungszustand, Streu-
obstwiesen, Hecken) und Funktionen (das Gebiet ist Teil eines dichten Biotopverbundnetzes im Land-
schaftsraum 6stlich von Salzstetten).
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5.1.3 Waldachtal - Anderungspunkt ,,Erweiterung Schwesternwohnheim“ (2Ae_WS-Wo002)
- entfallt -

Der Anderungspunkt entfillt.

5.1.4 Waldachtal — Anderungspunkt ,,Verzicht Wohnbaufliche Lange Furch* (2Ae_WS-Wo003)
Lage / Kurzbeschreibung

Der vorliegenden Wohnbauflachenverzicht liegt westlich der Ortslage von Salzstetten.

Da sich die Gemeinde entschieden hat im Gewann Raitacker (2Ae_WS-Wo01) ein neues zusammenhan-
gendes Wohngebiet im Ortsteil Salzstetten auszuweisen, werden die geplante Wohnbauflache Lange Furch
und die geplante Wohnbauflache Rot (2Ae_WT-Wo02) zurtickgenommen.

Regionalplan Nordschwarzwald 2015 Sonstige libergeordnete Festsetzungen von Belang
» Geplante Siedlungsflache » Naturpark Schwarzwald-Mitte/Nord

Umweltbericht

Da durch den Verzicht von Wohnbauflache keine Verschlechterung der Umwelt zu erwarten ist, entfallt der
Umweltbericht flr diesen Bereich.

Zugehoriges BP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):

Ausschnitt aus der topographischen Karte Luftbildausschnitt

A ™

digitales Orthophoto mit Kataster
FNP 2030 (genehmigt): FNP 2030 - geplante 2. Anderung

N ™

Bestand: Planung:
Wohnbaufldche geplant: 0,455 ha | Flache f. d. Landwirtschaft: 0,455 ha
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5.1.5 Waldachtal — Anderungspunkt ,Wohnen an der Waldach* (2Ae_WT-Wo01)

Lage / Kurzbeschreibung

Bereits im Zuge der generellen Fortschreibung des FNP 2030 wurden flr den grofdten Teil des Gberplanten
Bereichs eine Sonderbauflache fir eine Pflegeeinrichtung vorgesehen. Nunmehr liegt ein konkretes Nut-
zungs- und Bebauungskonzept vor. Ein Investor plant die innerértliche ehemals vorwiegend gewerblich ge-
nutzte Brachflache im Ortsteil Tumlingen/ Litzenhardt wieder nutzbar zu machen. Geplant ist die Schaffung
von barrierefreiem Wohnraum mit Betreuung, insbesondere aber nicht ausschlieRlich flir Senioren. Die aktu-
ell geplante Bebauung geht im Nordosten Uber die bisherige Sonderbauflache hinaus. Ein Bebauungsplan-
Verfahren wurde bereits eingeleitet, der bebaubare Bereich wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen,
dementsprechend ist der Flachennutzungsplan an die aktuelle Bebauungsplanung anzupassen.

Derzeit liegt des Plangebiet im HQ 100 Bereich. Derzeit ist eine RenaturierungsmaBnahme der Waldach in
diesem Bereich in Planung, welche voraussichtlich auch zu einer Anderung der HQ 100 — Linie fihren wird.

Die Renaturierung sieht ein Abbruch der Wehranlage vor, stattdessen soll eine raue Rampe entstehen.
Gleichzeitig sind Vorlandabgrabungen geplant. Die Unterlagen fir die wasserrechtliche Genehmigung wer-
den derzeit erarbeitet.

Ausschnitt aus dem BPlan-Vorentwurf Ausschnitt aus der Renaturierungsplanung

Planwerkstatt a.B. vom 26.10.2018 Vorentwurf Biiro Wald&Corbe vom 15.03.2019
Regionalplan Nordschwarzwald 2015 Sonstige libergeordnete Festsetzungen von Belang
» Geplante Siedlungsflache + Uberflutungsflachen HQ10

+ Uberflutungsflachen HQ50

+ Uberflutungsflachen HQ100

+ Uberflutungsflachen HQextrem

» Naturpark Schwarzwald-Mitte/Nord
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Umweltbericht

Durch die Umwandlung der im FNP 2030 als Sonderbauflachen ausgewiesenen Flachen in Wohnbauflachen
sind insgesamt nur wenig erhebliche zusatzliche Beeintrachtigungen gegeniber der Altplanung zu erwarten,
durch die geringfligige Ausdehnung des Plangebiets nach Nordosten (Verlust von Fettwiesen).

Insgesamt ist zu erwarten, dass durch die geringere Grundflachenzahl (GRZ) in Wohngebieten der Anteil an
versiegelten / Uberbauten Flachen gegeniiber der Altplanung abnimmt.

Durch eine mdgliche Bebauung der nérdlichen Gebietsteile (Auenstandort mit Uberschwemmungsfléachen)
sind fUr das Schutzgut Wasser wie bei der Altplanung sehr erhebliche Beeintrachtigungen und fur das
Schutzgut Landschaftsbild erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten. Diese kdnnen jedoch durch Detail-
planungen auf Ebene der verbindlichen Bebauungsplanung in Verbindung mit der Renaturierungsmal3nah-
me auf ein vertragliches Mal} reduziert werden. Fur die anderen Schutzguter entstehen gegenuber der Alt-
planung keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Fir die sudlichen Teile des Plangebiets mit bestehender Bebauung sind aufgrund der Vorbelastungen (Sied-
lungsflache mit Bestandsbebauung) keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir die zu untersuchenden
Schutzguter durch die Umwandlung bisher als Sondergebietsflache ausgewiesener Flachen in Wohnbaufla-
chen zu erwarten.

Zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):
'Wohnen an der Waldach' friihzeitige Beteiligung ist erfolgt -
Ausschnitt aus der topographischen Karte Luftbildausschnitt

™ N

digitales Orthophoto mit Kataster
FNP 2030 (genehmigt): FNP 2030 — geplante 2. Anderung

o o

Bestand: Planung:
Sonderbaufléche: 0,443 ha Wohnbaufléche: 0,495 ha
Grtinfléche: 0,148 ha | Griinflache (Gewésserrandstreifen): 0,096 ha
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5.1.6 Waldachtal — Anderungspunkt ,,Verzicht Wohnbaufliche Rét“ (2Ae_WT-Wo002)

Lage / Kurzbeschreibung

Der vorliegende Wohnbauflachenverzicht liegt nérdlich der Ortslage von Tumlingen.

Da sich die Gemeinde entschieden hat im Gewann Raitacker (2Ae_WS-Wo01) ein neues zusammenhan-
gendes Wohngebiet im Ortsteil Salzstetten auszuweisen, werden die geplante Wohnbauflache Lange Furch
(2Ae_WS-Wo003) und die geplante Wohnbauflache Rot zurickgenommen.

Regionalplan Nordschwarzwald 2015 Sonstige ilibergeordnete Festsetzungen von Belang
» Geplante Siedlungsflache » Naturpark Schwarzwald-Mitte/Nord

Umweltbericht

Da durch den Verzicht von Wohnbauflache keine Verschlechterung der Umwelt zu erwarten ist, entfallt der
Umweltbericht fur diesen Bereich.

Zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):

Ausschnitt aus der topographischen Karte Luftbildausschnitt

o o

digitales Orthophoto mit Kataster
FNP 2030 (genehmigt): FNP 2030 — geplante 2. Anderung

o o

Bestand: Planung:
Wohnbauflache geplant: 0,624 ha | Flache f. d. Landwirtschafft: 0,624 ha
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6. Nachrichtliche Ubernahmen aus Bebauungsplan-Verfahren nach § 13a/b BauGB

Die nachfolgenden zwischenzeitlich rechtsverbindlichen Bebauungspléne sind nicht aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt, aufgrund der Verfahren nach §§ 13a und 13b BauGB ist jedoch eine nachrichtliche Be-
richtigung des Flachennutzungsplans ausreichend. Der Anderungspunkt 2Ae_SO-Wo02 wurde auf Grund ei-
nes Hinweises der Hoheren Verwaltungsbehdérde zusatzlich aufgenommen.

Diese Berichtigung erfolgt nun im Zuge der vorliegenden 2. punktuellen Anderung des Flachennutzungs-

plans 2030.

Ifd. Nr.
2Ae_S-Wo01
2Ae_SO-Wo01
2Ae_S0O-Wo02
2Ae_SU-Wo01
2Ae_WH-Wo01
2Ae_WH-Wo02
2Ae_WS-Wo04
2Ae_WS-Wo05

Begriindung

TVR

Schopfloch
Schopfloch
Schopfloch
Schopfloch
Waldachtal
Waldachtal
Waldachtal
Waldachtal

Bebauungsplan-Name

'Laiber Sud' in Schopfloch (§ 13b BauGB)

'‘Aischbach Erweiterung' in Schopfloch — Oberiflingen (§ 13b BauGB)

‘Laiber — 2. Erweiterung' in Schopfloch — Oberiflingen (korrigierte Plandarstellung)
'Gillteich' in Schopfloch — Unteriflingen (§ 13b BauGB)

'Harte Sid' in Waldachtal — Horschweiler (§ 13b BauGB)

'Martinskirchle — 6. Anderung' in Waldachtal — Tumlingen (§ 13a BauGB)
'Dorféacker | — 4. Anderung' in Waldachtal — Salzstetten (§ 13a BauGB)

'Heuberg I1I' in Waldachtal — Salzstetten (§ 13b BauGB)
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6.1.1 Schopfloch - nachrichtliche Ubernahme ,,Laiber Siid“ (2Ae_S-Wo01)

Ausweisung eines neuen Wohngebiets im Verfahren nach § 13 b BauGB.

FNP 2030 (genehmigt):

™

Bestand:
Mischbaufléche geplant: 0,558 ha
Wohnbaufléche geplant: 0,169 ha

FNP 2030 — geplante 2. Anderung (nachrichtlich):

™

Planung:
Wohnbauflédche: 0,696 ha
Mischbauflache: 0,031 ha

6.1.2 Schopfloch — Oberiflingen

- nachrichtliche Ubernahme ,,Aischbach Erweiterung“ (2Ae_S0O-Wo01)

Ausweisung eines neuen Wohngebiets im Verfahren nach § 13 b BauGB.

FNP 2030 (genehmigt):

™

FNP 2030 — geplante 2. Anderung (nachrichtlich):

™

Bestand: Planung:

Fléche f. d. Landwirtschatft: 0,292 ha | Wohnbaufldche: 0,754 ha
Wohnbauflache geplant: 0,462 ha
Begriindung Seite 18
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6.1.3 Schopfloch — Oberiflingen
- nachrichtliche Ubernahme ,,Laiber — 2. Erweiterung“ (2Ae_S0-Wo002)

Anpassung der Flachendarstellung an den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Laiber — 2. Erweiterung®

Im Zuge der Anzeige von o.g. BPlan gemaR § 4 GemO hat das LRA FDS als héhere Raumordnungsbehérde darum

gebeten, die Darstellung des FNP gelegentlich zu korrigieren. Dieser Anregung wird Zuge des vorliegenden FNP-Ande-
rungsverfahrens gefolgt.

FNP 2030 (genehmigt):

FNP 2030 — geplante 2. Anderung (nachrichtlich):

¢ N

Bestand: Planung:
Mischbauflache: 1,701 ha | Wohnbauflache:
Ausgleichsfléche: Ausgleichsfldche:
Fldche f.d. Landwirtschaft:

6.1.4 Schopfloch - Unteriflingen
- nachrichtliche Ubernahme ,,Gillteich“ (2Ae_SU-Wo001)

Ausweisung eines neuen Wohngebiets im Verfahren nach § 13 b BauGB.

FNP 2030 (genehmigt):

FNP 2030 — geplante 2. Anderung (nachrichtlich):

S N

Bestand:

Planung:
Fldche f. d. Landwirtschaft: 1,701 ha | Wohnbauflédche: 1,559 ha
Offentliche Griinflache: 0,142 ha
Begriindung

Seite 19



Gemeindeverwaltungsverband Dornstetten Fléchennutzungsplan 2030 - 2. punktuelle Anderung

6.1.5 Waldachtal — H6r§chweiler
— nachrichtliche Ubernahme ,,Harte Siid“ (2Ae_WH-Wo01)

Ausweisung eines neuen Wohngebiets im Verfahren nach § 13 b BauGB.

FNP 2030 (genehmigt): FNP 2030 — geplante 2. Anderung (nachrichtlich):

Q ™

Bestand: Planung:
Fléache f. d. Landwirtschaft: 2,225 ha | Wohnbauflache: 2,061 ha
Griinflache: 0,164 ha

6.1.6 Waldachtal — Tumlingen
— nachrichtliche Ubernahme ,,Martinskirchle — 6. Anderung” (2Ae_WH-Wo002)

Wiedernutzbarmachung des ehemaligen Bauhofs als Wohngebiet, Verfahren nach § 13a BauGB

FNP 2030 (genehmigt): FNP 2030 — geplante 2. Anderung (nachrichtlich):

™ ™

Bestand: Planung:
Mischbauflache: 0,431 ha | Wohnbaufldche: 0,431 ha
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6.1.7 Waldachtal — Salzstetten )
— nachrichtliche Ubernahme ,,Dorfacker | — 4. Anderung'“ (2Ae_WS-Wo004)

Anpassung der Art der Nutzung an die tatsachlich im Gebiet vorhandene Nutzung und Nachverdichtung,
Verfahren nach § 13a BauGB

FNP 2030 (genehmigt): FNP 2030 — geplante 2. Anderung (nachrichtlich):

o N

Bestand: Planung:
Mischbauflache: 0,171 ha | Wohnbaufldche: 0,171 ha

6.1.8 Waldachtal — Salzstetten
— nachrichtliche Ubernahme ,,Heuberg IllI'“ (2Ae_WS-Wo005)

Ausweisung eines neuen Wohngebiets im Verfahren nach § 13 b BauGB.

FNP 2030 (genehmigt):

FNP 2030 — geplante 2. Anderung (nachrichtlich):

o N

Bestand:

Planung:
Wohnbaufléche geplant: 0,834 ha | wohnbaufizche: 0,850 ha
Wohnbaufidche: 0.049 ha | Sffentiiche Granflache: 0,087 ha
Offentliche Griinfidche: 0,055 ha | Fische f. d. Landwirtschaft: 0,015 ha
Flache f. d. Landwirtschaft: 0,014 ha
Begriindung
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7. Flachennachweis und Bedarfsbegriindung

Die geplanten Anderungen im Zuge der 2. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplanes wirken sich
auf die Bilanz der Bauflachen im Verbandsgebiet wie folgt aus:

7.1. Wohnbauflache

Anderungen in der Ausweisung von Wohnbauflachen beschrénken sich auf den Teilverwaltungsraum
Waldachtal. Dabei sind die Wohnbauflachen mit besonderer Zweckbestimmung wie der Bereich ,Wohnen an
der Waldach® in Litzenhardt gesondert zu betrachten. Die Anderung unterliegt einem besonderen Nutzungs-
zweck und und wird in der Bilanzierung und Bedarfsbegriindung fur die wohnbauliche Entwicklung fir die All-
gemeinheit nicht berlcksichtigt.

In der Gemeinde Waldachtal besteht besonders im Ortsteil Salzstetten eine aulRerst hohe Nachfrage nach
Wohnbauplatzen, diese ergibt sich aus der von der Verwaltung gefihrten Interessentenliste. Fiir den Ortsteil
Salzstetten stehen auf selbiger Liste aktuell rund 70 Personen/Paare/Familien. Anfragen kommen haupt-
séchlich aus der Ortschaft, bzw. der ndheren Raumschaft. Fur die anderen Ortsteile der Gemeinde kommen
nochmal etwa 30 Anfragen durch Bauinteressenten hinzu.

Das letzte Wohngebiet ,Heuberg 111“, welches 2020 erschlossen wurde, war 2019 innerhalb von 3 Tagen ,ab-
verkauft‘. Mit dem Baugebiet ,Heuberg 111 konnte nicht jedem Bauinteressenten ein Grundstiick zur Verfi-
gung gestellt werden. Es kamen auch nicht alle Bewerber zum Zuge. Ein Teil der Grundstlicke wurde bereits
bebaut oder befindet sich momentan in der Bauphase. Aufgrund der bestehenden Bauverpflichtung werden
bis Ende 2022 alle Platze bebaut sein.

Im Ortsteil Hérschweiler wurde ebenfalls 2020 ein Baugebiet erschlossen. Der letzte der 27 Bauplatze wurde
Anfang 2021 verkauft. Aktuell liegen bereits 25 Baugesuche vor, weshalb ebenfalls mit einer sehr schnellen
kompletten Bebauung zu rechnen ist.

Die Gemeinde selbst hat 2021 nunmehr auch alle noch vorhandenen Bauplatze in alteren Baugebieten an-
derer Ortsteile verkauft. In der Gemeinde noch vorhandene bebaubare Bauplatze befinden sich vollstéandig in
Privatbesitz. Die Gemeindeverwaltung schreibt die Eigentiimer regelmaRig an. Eine groRe Wirkung konnte
dadurch bislang nicht erzielt werden. Fur viele Bauplatzbesitzer stellt dies die Altersvorsorge dar. Ein Bedarf
den oder die Platze zu verkaufen wird nicht gesehen. In den vergangenen 5 Jahren wurden nur sehr verein-
zelt private Bauplatze verkauft.

Aus diesem Grund soll nun das Baugebiet ,Raitacker” entwickelt werden und so den Bedarf langerfristig de-
cken. Um eine Abwanderung der jingeren Bevdlkerung zu vermeiden, soll die Mdglichkeit geboten werden,
weiter in der Gemeinde zu bleiben. Dadurch kann auch zukinftig eine gesunde Bevolkerungsstruktur beibe-
halten werden.

Im Zuge des Verfahrens zur generellen Fortschreibung des FNP 2030 hat die Gemeinde Waldachtal in der
Gesamtbilanz auf insgesamt 8,17 ha genehmigter Wohnbauflachen verzichtet. AuRerdem wurden Malnah-
men und Schritte eingeleitet, die zu einer Nachverdichtung im Bestand und einer Sanierung bzw. Reaktivie-
rung von Leerstanden im Bestand beitragen. U.a. wurde die Gemeinde Waldachtal im Jahr 2017 als Schwer-
punktgemeinde fir das ELR-Programm anerkannt.

Auf die beiden stadtebaulich weniger geeigneten Teilflachen 'Rét' und 'Lange Furch' wird im Gegenzug ver-
zichtet.
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Ubersicht Wohnbaufldchenentwicklung fiir den TVR Waldachtal

Neuausweisung allgemeiner Wohnbauflachen:

2Ae_WS-Wo01 Neubaugebiet Raitacker 4,300 ha
Neuausweisung Mischgebietsflache:
2Ae_GB-Mi01 Einbeziehungssatzung ,Oberiflinger Stralle* 0,201 ha
Mischgebiet (50% Wohnbaunutzung) 0,101 ha
Flachenreduzierungen:
2Ae_WS-Wo03 Verzicht Wohnbauflache ,Lange Furch® -0,455 ha
2Ae_WT-Wo02 Verzicht Wohnbauflache ,Ro6t" -0,624 ha
2Ae_DH-So02 Umwandlung Wohnbauflache in Sondergebiet -0,527 ha
2Ae_DH-So01 Umwandlung Mischbauflache (50% Wohnbaunutzung) -0,348 ha
Reduzierungen gesamt: -1,954 ha
Neuausweisung allgemeiner Wohnbauflachen — Gesamtbilanz: 2,447 ha
Neuausweisung Wohnbauflachen mit besonderem Nutzungszweck:
Wohnen an der Waldach:
2Ae_WT-Wo01 besonderer Nutzungszweck: betreutes Wohnen 0,495 ha
Wohnbauflachen mit besonderem Nutzungszweck gesamt: 0,495 ha

Der Anderungspunkt Oberiflinger StraRe“ (2Ae_GB-Mi01) in Glatten-Boffingen dient ausschlieBlich dem
Neubau eines Wohngebaudes fir den Leiter eines landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebs an diesem
Standort, ist also in der allgemeinen Bedarfsbegriindung flir Wohnbauflachen nicht zu berticksichtigen.

Begriindung
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7.2. Bedarf Gewerbeflache

§

Durch die vorliegende Anderung kommt es zu einer Ausweisung von 1,549 ha Gewerbeflache durch en An-
derungspunkt 2Ae_WC-Ge01.

Der Anderungspunkt ,Werksentwicklung Fa. Schmalz‘ (2Ae_G-Ge01) mit einer Neuausweisung von
8,095 ha Gewerbeflache durch Erweiterung und Flachenumwidmung wird aus dem Verfahren zur 2. punktu-
ellen Anderung herausgenommen und als eigenstandiger Anderungspunkt in der 4. punktuellen Anderung
des Flachennutzunbgsplanes 2030 weitergefiihrt, parallel zum zugehérigen Bebauungsplan-Verfahren.

Der Bedarf lasst sich dadurch begriinden, dass es sich lediglich um die Ausweisung von Gewerbeflachen fiir
die Standortsicherung ortsansassiger Betriebe handelt.

Es sollen sich dadurch keine neuen Betriebe ansiedeln, jedoch soll ein Abwandern der bestehenden Unter-
nehmen verhindert werden.

Es ist im Sinne der Gemeinden diese fir die Region wichtigen Arbeitgeber am Standort zu halten, um weiter-
hin als Wohnort attraktiv zu bleiben. Deshalb werden die baulichen Erweiterungen befiirwortet.

Die Ausweisung der Gewerbeflachen in der vorliegenden Anderung spiegeln den Bedarf der beiden Unter-
nehmen fur ihre kiinftigen Erweiterungen wider. Es handelt sich daher um den tatsachlichen Bedarf, dadurch
ist der Bedarfsnachweis erbracht.

8. Umweltbericht als gesonderter Bestandteil der Begriindung

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben der §§ 2 und 2a BauGB wird ein Umweltbericht zur vorliegenden
2. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplanes erstellt. Die Ergebnisse sind in Kurzform in den Erlau-
terungen zu den einzelnen Gebietsausweisungen aufgefihrt. Der Umweltbericht selbst mit Umweltprifung
ist als gesonderter Teil der Begriindung zur 2. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplanes beigefiigt.

Anerkannt und ausgefertigt:

Empfingen, den 26.11.2024

BUROGFRORER

UMWELT * VERKEHR * STADTPLANUNG

Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
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Gemeindeverwaltungsverband Dornstetten

Fléchennutzungsplan 2030 - 2. punktuelle Anderung

9. Anlagen

9.1. Teilplan Erweiterung der Parkplatzfliche am BarfuBpark

und Seniorenheim in Dornstetten - Hallwangen

mit dem Anderungsbereich ,Erweiterung der Parkplatzflache am BarfulRpark"
(2Ae_DH-S001)

9.2. Teilplan Oberiflinger StraBe in Glatten-Boffingen

mit dem Anderungsbereich ,Oberiflinger Strae“ (2Ae_GB-Mi01) M 1.5.000i.0.
9.3. Teilplan Standortsicherung / Erweiterung Fa. zieflekoch GmbH

in Waldachtal - Cresbach
mit dem Anderungsbereich ,Standortsicherung / Erweiterung Fa. zieflekoch GmbH*
(2Ae_WC-Ge01) M 1.5.000i.0.
9.4. Teilplan Neubaugebiet Raitacker in Waldachtal - Salzstetten
mit dem Anderungsbereich ,Neubaugebiet Raitacker (2Ae_WS-Wo01) M 1.5.000i.0.
9.5. Teilplan Verzicht Wohnbauflache Lange Furch in Waldachtal - Salzstetten
mit dem Anderungsbereich ,Verzicht Wohnbaufléache Lange Furch* (2Ae_WS-Wo03) M 1.5.000i.0.
9.6. Teilplan Wohnen an der Waldach in Waldachtal - Liitzenhardt
mit dem Anderungsbereich ,Wohnen an der Waldach® (2Ae_WT-Wo001) M 1.5.000i.0.
9.7. Teilplan Verzicht Wohnbauflache Ro6t in Waldachtal- Tumlingen
mit dem Anderungsbereich ,Verzicht Wohnbauflache Rét“ (2Ae_WT-Wo002) M 1.5.000i.0.
9.8. Zeichenerklarung — Planlegende zum Flachennutzungsplan
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