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L Planerfordernis

In der Gemeinde Glatten besteht eine hohe Nachfrage nach Wohnbauplatzen. Die derzeitigen zur
Verfiigung stehende Bauplatze in Glatten, insbesondere die des Baugebiets ,BirkenstraRe 11, sind
sehr beliebt und nahezu vollstandig verkauft. Mit dem Baugebiet , Leimen” soll der Bedarf
langerfristig gedeckt werden und jungen Menschen weiterhin die Méglichkeit geboten werden in der
Gemeinde zu bleiben.

Momentan besteht die Chance im Anschluss an die Wohngebiete ,,Schéferle” und ,Hofacker-Nord 1.
Anderung” ein neues Wohngebiet zu entwickeln.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Leimen” soll durch Definition von planungsrechtlichen
Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften eine gesonderte stadtebauliche Entwicklung des
Plangebietes sichergestellt werden.

1. Art der Bebauungsplanverfahrens

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur ,,Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EVU im Stadtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt” vom 04. Mai 2017 wurde u.a. ein neuer § 13b in
das Baugesetzbuch (BauGB) aufgenommen, der unter bestimmten Voraussetzungen auch die
Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren nach §13a BauGB
ermoglicht.

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach §13b BauGB durchgefiihrt, da
der Bebauungsplan durch die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen auf Fldchen begriindet, die sich an im Zusammenhang bebauten Ortteilen
ausschlieBen und in ihm eine zuldssige Grundfliche im Sinne des §19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine Grofe der Grundflache von weniger als 10.000 Quadratmetern —
wobei die Grundfldchen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind — festgesetzt wird. Im vorliegenden
Fall betragt die Grundflache insgesamt 6.338 m2. Weitere Bebauungsplane fir die
Wohnbauentwicklung in Glatten sind derzeit nicht im Verfahren.

AuRerdem wird

o die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet.

¢ Und es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter.

Fiir das Planungsverfahren ergeben sich analog zu einem Verfahren nach §13a BauGB folgende
begiinstigende Besonderheiten:

e Verzicht auf die friihzeitige Beteiligung nach § 3(1) und § 4(1) BauGB;

¢ Verzicht auf die Umweltpriifung, den Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung;

e Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als
bereits erfolgt oder zuldssig und miissen nicht ausgeglichen werden;

Umweltbelange sind jedoch Rahmen der Abwéagung entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu
beriicksichtigen, hierzu ist ein Umweltbeitrag beigefiigt. Hinzu sind entsprechende Ausfiihrungen in
der Begriindung enthalten (vgl. Kapitel V1).

Die Besonderheit des Planungsverfahrens sind entsprechend § 13a (3) BauGB ortstiblich bekannt zu
machen. Durch das Bebauungsplanverfahren wird die geordnete stidtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt.
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Il. Lage und raumlicher Gestaltungsbereich

1. Lage im Siedlungsgefiige

Das Plangebiet befindet sich am nord-dstlichen Siedlungsrand von Glatten. Wahrend das
Planungsgebiet im Westen an Wohnbebauung angrenzt, befindet sich im Norden, Osten und Siiden
Landschaftsschutzgebiet, welches zum groBten Teil landwirtschaftlich genutzt wird.

Abb. 1I-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (schwarzgestrichelte Linie)
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2. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtfliche von 2,09 ha
beinhaitet die Flurstiick Nr. 774, 775/2, sowie Teilflichen der Flurstiick Nr. 764, 766, 768, 772, 773,
775/1 und 780/3.

Grenze des raumlichen Gelungsbereichs des BBP 'Leimen’ A
(§ © Abs.7 BauGB)

Abb. 1I-2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Leimen”
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lll. Bestehende Bauleitpldne und iibergeordnete Planungen

1. Regionalplan Nordschwarzwald
In der Nutzungskarte des Regionalplans ’f--‘\_i:_’r NIERELITY EEL LY
Nordschwarzwald vom 21.03.2005 ist das ARl L PSRN LATT
Plangebiet als geplante Siedlungsfliche 14 e | 8% « 'f-" T T
ausgewiesen. +11 T N F -

LEE N % Gl S 4%

2. Flachennutzungsplan 2030

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2030 des
Gemeindeverwaltungsverbands Dornstetten wird
das Plangebiet groRtenteils als geplantes
Wohngebiet dargestellt. Der Westen schlieRt an die
bestehende Bebauung des Ortsrandes von Glatten
an, wahrend die restlichen Seiten von
landwirtschaftlicher Fldche umgeben sind.

Der Bebauungsplan kann damit als aus dem
Flichennutzungsplan entwickelt angesehen
werden.

3. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Fiir das Plangebiet liegt kein Bebauungsplan vor. Das Plangebiet ist bisher dem AuRenbereich nach
§35 BauGB zuzurechnen.

Im Westen angrenzend an das Gebiet liegen die rechtskraftigen Bebauungsplane ,Schiéferle’ vom
22.09.2006 und ,Hofacker-Nord‘ vom 04.03.1977 einschlieRlich der 1. Anderung vom 30.03.2001.
Beide setzten eine Wohnbebauung fest.

Das Gebiet liegt im Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord.
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4. Schutzgebiete und sonstige libergeordnete Festsetzungen

Innerhalb des Plangebiets befindet sich im siiddstlichen Teil auf den Flst.-Nr. 775/1 und 773, sowie
im Siiden auf der Flst.Nr. 775/2 ein § 30 Biotop nach BNatSchG. Es handelt sich hierbei um die
Feldhecken mit der Biotopnummer: 175172371222 (Bezeichnung: ,,Ob der langen GaB”}.

Im nordlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich eine magere Flachland-Mahwiese mit der Nr.
6500023746147224. Sie ist durch die FFH-Richtlinien geschlitzt (FFH-Richtlinien Anhang | mit dem
Natura Code: 6510).

Das Plangebiet wird im Norden, Osten und Stiden von einem Landschaftsschutzgebiet begrenzt. Es
handelt sich hierbei um das Landschaftsschutzgebiet mit der Nummer 2.37.043 (Bezeichnung:
»Oberes Glattal”)

Weitere naturschutzrechtliche Festsetzungen einschlieflich Gebietsausweisungen nach Natura 2000
sowie Vogelschutzgebiete nach europdischem Recht sind nicht betroffen und befinden sich auch
nicht im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereiches.

Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete werden ebenfalls nicht tangiert.

Das Gebiet liegt im Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord.

IV. Ziele und Zwecke der Planung

1. Ist-Zustand im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:

e  Acker und Wirtschaftsgriinland,
e Landwirtschaftliche Wege.

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:

e  Wohngebiet,
e Landwirtschaftliche Fldche,
e Offentliche StraRenverkehrsflachen.

2. Grundsitzliche Zielsetzung

Mit dem Bebauungsplanverfahren ,Leimen” soll ein neues Allgemeines Wohngebiet geschaffen
werden, um so der Nachfrage nach Wohnbaumdéglichkeiten in Glatten nachzukommen.
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V. Stddtebauliche Konzeption

1. Bauliche Konzeption

Mit der geplanten stadtebaulichen Konzeption schafft man 22 neue Baugrundstiicke.
Erschlossen wird das Gebiet liber die Verlangerung der bestehenden Straen, welche an das
Plangebiet angrenzen, sowie zwei weiteren abgehenden Stichstralen. Die StraBen enden in
einen landwirtschaftlichen Weg oder mit einem Wendehammer.

Zu der 110 kV-Freileitung ist ein Sicherheitsabstand von 20 m einzuhalten. In diesem
Zwischenbereich wird 6ffentliche Griinfliche ausgewiesen. Auch im siidlichen Teil des
Plangebietes befinden sich 6ffentliche Griinflichen. Weitere Eingriinung erfolgt als
Verkehrsgrin.

2. Verkehrliche ErschlieBung

2.1 AuRere ErschlieRung

Die duBere verkehrliche ErschlieBung erfolgt liber die , Lange Gasse” und lber den
»Schlackhaldenweg”.

2.2 Innere ErschlieBung

Die innere verkehrliche ErschlieRung erfolgt iiber die Verlangerung der ,Langen Gasse” und dem
»Schlackhaldenweg”. Die Verlangerung der ,Langen Gasse” wird mit zwei weiteren abgehenden
Stichstraen erweitert. Diese Enden jeweils mit einem Wendehammer.

3. Entsorgung von Schmutz- und Oberflichenwasser

Das anfallende unbelastete Dach- und Oberflichenwasser ist getrennt vom hauslichen Abwasser
abzuleiten.

Eine dezentrale Abwasserbeseitigung in Form von Versickerung ist aufgrund der geringen Sickerraten
und des Bodenaufbaus nicht méglich. Dies hat ein Bodengutachten im benachbarten Baugebiet
»Schoferle” erbracht.

Zur Riickhaltung des Regenwassers werden auf den privaten Grundstiicken Einrichtungen fiir die
Regenwasserriickhaltung (z.B. Zisternen) vorgeschrieben.

Das Schmutzwasser wird iber die neu herzustellenden Leitungen in den neuen ErschlieBungsstralen
abgeleitet.
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q, Ver- und Entsorgung

Fur die Gberértliche Stromversorgung bestehen Trassen fiir 110-kV-Leitungen der Netze BW.
Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flache ist eine bauliche Nutzung nur bedingt und eine
andere Nutzung nur in beschriankter Weise und nur im Einvernehmen mit der Netze BW zuldssig.

Jegliche Bauvorhaben und ErschlieBungsplanungen im Abstand von 20 m rechts und links der 110-kV-
Leitungachse sind der Netze BW zur Priifung vorzulegen. (Zu Bauvorhaben zdhlen auch die Errichtung
von Kaminen, Antennen, Blitzableitern, Reklametafeln, Werbetafeln, Fahnenmasten,
Laternenmasten, Geriiste u.a.)

Im gesamten Bereich des Schutzstreifens der 110-kV-Freileitung ist die Ablagerung von Erdaushub,
Baumaterial, leicht brennbaren Stoffen 0.4. sowie die Verdnderung der Bodenprofile mittels
Bodenauftrag nicht gestattet.

Die Mindestabstiande der 110-kV-Leitungen zu baulichen und sonstigen Nutzungen sind
unterschiedlich bemessen; Grundlage hierfiir ist die DIN EN 50341
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VI. Umwelt- und Artenschutzbelange

1. Umweltbelangen und Umweltbericht

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung und dem Umweltbericht nach § 2 BauGB
Abs.4 abgesehen. Es sind jedoch Aussagen {iber die Beriicksichtigung der Belange von Natur und
Landschaft bzw. {iber die Betroffenheit der Schutzgiiter Biotope, Arten, Boden, Grund- und
Oberflachenwasser, Klima, Landschaftsbild und Erholung sowie auf den Menschen zu treffen. Die
Uberpriifung erfolgt anhand nachfolgender Ausfiihrungen:

Arten und Biotope

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Rand von Glatten. Die Flache wird tiberwiegend
landwirtschaftlich genutzt. Es setzt sich aus Ackern, Griinland und aus landwirtschaftlichen Wegen
zusammen. Auf den Ackerflachen war im Jahr 2020 eine Griinlandmischung (u.a. Kleegras, Luzerne,
Rotklee, Weidelgras) sowie Getreide (Weizen) eingesat worden. Bei den Griinlandflachen handelt es
sich einerseits um intensiv bewirtschaftete und mit mehrfacher Mahd sowie Diingung unterliegende
Fettwiesen mittlerer Standorte. Andererseits befindet sich am nérdlichen Rand des
Geltungsbereiches eine magere Flachlandmadhwiese (FFH-M&hwiese). Dabei handelt es sich gemaR
dem Datenauswertebogen um eine maRig artenreiche, grasdominierte Glatthaferwiese in
stidostexponierter Lage. Nach dem BNatSchG in Verbindung mit dem Umweltschadengesetz muss
der verlorengehende Teil dieser Wiese an anderer Stelle gleichwertig und flachengleich (1:1
Ausgleich) wiederhergestellt werden. Durch eine Kanalverlegung vom geplanten Wohngebiet in
Richtung des siiddstlich gelegenen Birgenbachs erfolgt zudem ein temporarer und raumlich
begrenzter Eingriff in eine auBerhalb des Geltungsbereiches gelegene FFH-Mahwiese, welche unter
Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen weitestgehend geschont und nach
Beendigung der BaumaBnahmen vollstdndig an Ort und Stelle wiederhergestellt werden kann.

Eine Schlehen-Feldhecke befindet sich teilweise innerhalb des Geltungsbereiches. Diese Feldhecke ist
als geschiitztes Offenlandbiotop ausgewiesen. Somit wird bei einem Eingriff in diesen Lebensraum
sowohl eine Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehdrde, als auch ein 1:31,5-Ausgleich
notwendig. Durch die oben genannten Kanalverlegung wird zudem ein ebenfalls zeitlich und raumlich
begrenzter Eingriff in einen geschiitzten, bachbegleitenden Auwaldstreifen notwendig, welcher unter
Beachtung von Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen weitestgehend geschont und nach
Beendigung der BaumaRBnahmen vollstandig im Bestand wiederhergestellt werden kann.

Ein Teilbereich des Plangebiets ist dem landesweiten Biotopverbund zugeordnet. Dabei handelt es
sich zum GroBteil um einen 500 m-Suchraum zum ,Biotopverbund mittlerer Standorte’. Im Siidosten
wird jedoch auch ein Teil eines Kernraumes in Anspruch genommen sowie eine Kernfliche
angeschnitten. Ein Eingriff in einen Kernraum kann generell zu einem Lebensraumverlust
standorttypischer Arten fithren. Bei den betroffenen Flachen handelt es sich vor Ort um eine
schmale, mit Baumen und Hecken bestandene Hanghdschung. Wahrend der Kartierungen konnten
keine besonders schutzwiirdigen oder seltenen Arten im Bestand angetroffen werden.

Bei der Planung wird der bestehende 500 m-Suchraum groRfldchig angeschnitten und kann damit die
Ausbreitung von wenig mobilen Arten beeintréchtigen. Da es sich bei dem Geltungsbereich
iiberwiegend um intensiv landwirtschaftlich genutzte Flichen mit einer geringen bis mittleren arten-
und naturschutzfachlichen Bedeutung handelt, die h6herwertigen Strukturen (Feldhecke und FFH-
Mahwiese) in der Raumschaft ausgeglichen werden miissen und kein Vorkommen wenig mobiler,
planungsrelevanter Arten im Gebiet bekannt ist, wird nicht von einer erheblichen Verschlechterung
der Biotopverbundfunktion durch die Umsetzung des Vorhabens gerechnet.
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Zum Vorhaben liegt ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vor, der den Bebauungsplanunterlagen
beigefiigt ist. Es wurde eine Betroffenheit der Avifauna und der Fledermausfauna ermittelt, da ein
Verlust von potenziellen Teil-Nahrungshabitaten, Transitflaichen sowie Vogelnistplatzen durch
Gehodlzrodungen und Flachenversiegelungen nicht ausgeschlossen werden kénnen. Durch die
Umsetzung entsprechender Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sowie vorgezogener
AusgleichsmaRBnahmen, welche im Bebauungsplan festgesetzt werden, kdnnen erhebliche
Beeintrachtigungen und ein VerstoR gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen
werden.

Boden und Fliche

Das Plangebiet befindet sich geologisch im Bereich des Oberen Buntsandsteins sowie des Unteren
Muschelkalks. Im Plangebiet steht folgender Bodentyp an: Pararendzina und Pelosol-Pararendzina
aus lehmig-toniger Muschelkalk-FlieRerde. Diese Art von Boden ist grundsatzlich nur von mittierer
Bedeutung in Bezug auf den Bodenschutz und die natiirliche Bodenfruchtbarkeit. Dennoch wird
empfohlen, die unbebauten Flachen als Griinflichen zu entwickeln und den iiberschiissigen
Oberboden auf den Freifldchen im Geltungsbereich aufzubringen. Eine Zunahme des
Versiegelungsgrades ist durch die zusatzliche Erschliefung und die Gebdudeflachen gegeben.
Erhebliche Beeintrdchtigungen fiir das Schutzgut Boden sind aufgrund der Kleinflachigkeit und der
geplanten Nutzung jedoch nicht zu erwarten.

Oberflichenwasser und Grundwasser

Die im Gebiet anstehende Plattensandstein-Formation stellt einen Kluftgrundwasserleiter maBiger
Durchlassigkeit und mittlerer bis maRiger Ergiebigkeit dar. Insbesondere im Bereich des
Schwarzwalds sind derartige Formationen Grundwassergeringleiter. Die Bedeutung dieses Gebiets
fiir die Grundwasserneubildung ist demnach eher gering, auch aufgrund der Kleinrdumigkeit des
Vorhabens.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine nutzbaren Grundwasservorkommen vorhanden, welche
durch die Planung beeintrachtigt werden kénnten. Die Auswirkungen der Planung auf die
Grundwasserneubildung wird aufgrund der geringen FlachengroRe als nicht erheblich eingestuft,
wenngleich es aufgrund der Versiegelung zwangslaufig zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildung kommen wird.

Innerhalb des Plangebiets oder dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine
Wasserschutzgebiete.

Auch Oberflichengewdsser sind innerhalb des Plangebiets keine vorhanden. Lediglich siiddstlich
verlauft der Birgenbach, an welchen ein Kanalanschluss erfolgen soll. Eine negative Beeintrachtigung
des FlieBgewdssers ist nicht ersichtlich.
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Klima und Luft

Das Plangebiet befindet sich in einer nach Siidosten abfallenden Hanglage und wird mit Griin- und
Ackerflichen landwirtschaftlich genutzt. Die Wiesen und Acker dienen als Frisch- und
Kaltluftentstehungsflachen. Durch die Topografie ergibt sich ein Frisch- und Kaltluftabfluss in
siidostliche Richtung hangabwarts zum Blirgenbach und dort weiter in siidliche Richtung zum
Siedlungskorper. Eine libergeordnete Bedeutung als siedlungsrelevante Frisch- und
Kaltluftentstehungsfliche wird dem Gebiet jedoch aufgrund der geringen Groe nicht beigemessen,
zumal die Umgebung lufthygienisch nur geringfiigig vorbelastet ist und sich im ldndlichen und gering
besiedelten Raum befindet.

Die innerhalb des Plangebiets stockende Schlehen-Feldhecke sowie die am siidlichen Rand gelegenen
Feldgehdlze besitzen eine bioklimatische Ausgleichsfunktion (Beschattung und
Temperaturminderung, Staubfilterung, Luftbefeuchtung etc.). Da die siidlich gelegenen Gehdlze
erhalten bleiben und die innerhalb des Plangebietes stockende Schlehen-Feldhecke in der
Raumschaft flachengleich auszugleichen ist, sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich in bewegtem Geldnde in Ortsrandlage mit westlich angrenzender
Bebauung, welche den Charakter des Gebietes mitbestimmt. Insgesamt ist das Landschaftsbild
iiberwiegend von landwirtschaftlichen Nutzfldchen (Griinland- und Ackerflachen), einzelnen
Gehdlzgruppen und kleineren Waldflachen entlang der Hangseiten eines sich in Nord-Siid-Richtung
erstreckenden, griinen Talzuges gepragt. Die zu iiberplanende Flache befindet sich auf einem in
Richtung Siidosten abfallenden Hang. Durch die vorgesehene Bebauung riickt die Siedlungskulisse
weiter in dstliche Richtung und damit in die offene Kulturlandschaft vor. Zur Abrenzung und
Eingriinung des neuen Wohngebietes wird empfohlen am 6stlichen Rand eine lineare Hecken- oder
Baumpflanzung vorzunehmen. Aufgrund der Hanglage ist eine groRe Einsehbarkeit gegeben.
Wichtige Landschaftselemente werden durch die geplante Bebauung jedoch nicht verstellt oder
dberplant. Das Plangebiet wird im nordlichen Bereich vom Schlackhaldenweg, einem asphaltierten
Feldweg, durchquert. Jedoch beeintrachtigt dieser nicht das Landschaftsbild.

Das Ortsbild wird durch die Bebauung nicht beeintrachtigt, da das festgesetzte MaR der baulichen
Nutzung der vorhandene baulichen Dichte und Struktur in der Umgebung entspricht. Zuséatzlich sind
die ortlichen Bauvorschriften, welche unter anderem die Ortsbildgestaltung zum Inhalt haben,
einzuhalten. Somit kann davon ausgegangen werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen fir
das Schutzgut entstehen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung fiir das Schutzgut ist nicht zu erwarten.

Kultur und Sachgiiter

Besondere Sachgiiter als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes, die fiir Einzelne, besondere
Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von besonderer Bedeutung sind, sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht betroffen.

Ebenso keine Kulturgiiter, wie Baudenkmale, archaologische Fundstellen, Kultur- und
Bodendenkmadler, Geotope oder Boden mit einer besonderen Funktion als Archiv fiir die Natur- und
Kulturgeschichte.
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Mensch und Erholung

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind von der Planung keine bedeutsamen Funktionen oder
Nutzungen des Menschen betroffen. Im Giberplanten Bereich befinden sich keine Einrichtungen fiir
die 6ffentliche Erholungsnutzung. Der das Plangebiet von Ost nach Nordost durchlaufende
Schlackhaldenweg, welcher in Richtung Nordosten in einen Schotterweg {ibergeht und sich durch die
Kulturlandschaft und Walder zieht, ist moéglicherweise fiir die lokale Naherholungsnutzung von
Bedeutung, da dieser zum Radfahren, Spaziergehen oder zum Ausfithren von Hunden benutzt
werden kann. Der Schlackhaldenweg wird auf jeden Fall erhalten bleiben, so dass dessen Nutzung
auch in Zukunft nicht beeintrachtigt sein wird. Allenfalls wahrend der Bauphase ist eine zeitweise
Einschrankung der Nutzbarkeit denkbar.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind von der Planung keine bedeutsamen Funktionen oder
Nutzungen des Menschen betroffen. Das Vorhaben wirkt sich nicht nachteilig auf die Wohn- und
Wohnumfeldfunktionen und u.a. damit verbunden auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des
Menschen aus. Belistigung durch Erschiitterungen, Lirm, Stiube und Ahnliches beschrinken sich auf
die Bauzeit. Beziiglich des Schutzgutes Erholung ist von keiner negativen Auswirkung auszugehen.

Zusammenfassende Bewertung des Eingriffs

Die Bestandsbewertung und die Priifung der Auswirkungen der geplanten Bebauung auf Natur und
Landschaft und dabei insbesondere auf die zu berlicksichtigenden Schutzgiiter kommt
zusammenfassend zum Ergebnis, dass durch das Bebauungsplanverfahren unter Berlicksichtigung
der jeweils genannten MaRnahmen keine erhebliche Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiiter
zu erwarten sind.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zum Ergebnis, dass bei Realisierung verschiedener
Mafnahmen ein VerstoR gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann:

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen:

o Zum Schutz der durch die Kanalverlegung in Anspruch genommene FFH-Mahwiese
(Glatthaferwiese Bannwiesen N Glatten ~ 65000-237-46147364) ist die Trasse vor Baubeginn
mit Flatterband abzustecken, um ein Befahren und die Lagerung von Materialien in
angrenzenden Bereichen auszuschlieBen. Die Grassoden im Bereich der Kanaltrasse sind
vorsichtig und in kleinen Teilstiicken zu entnehmen und seitlich sachgerecht zu lagern. Ein
Arbeiten in kurzen Abschnitten wird empfohlen, sodass nach Verfiillung des Kanals die
entsprechenden Grassoden ziigig wieder aufgebracht werden kénnen. Die Verlegung der
Grassoden sollte im Liickenschluss erfolgen, sodass keine unerwiinschte Ruderalvegetation
aufkeimen kann. Ist ein vollstandiger Liickenschluss nicht zu erzeugen, so sind die Flachen
mit Heudrusch aus den angrenzenden Mahwiesenflachen zu bedecken, sodass die Samen der
Magerwiesen-Arten ausfallen und den neuen Bestand bilden kdnnen.

e Zum Schutz des durch die Kanalverlegung in Anspruch genommenen Offenlandbiotops Nr. 1-
7517-237-1217 ,Biirgenbach N Glatten" ist die Trasse vor Baubeginn mit Flatterband
abzustecken, um ein Befahren und die Lagerung von Materialien in angrenzenden Bereichen
auszuschlieRen. Nach Abschluss der BaumaBnahmen ist der Gehdélzbestand ggf. durch
Nachpflanzungen wiederherzustellen.

e Zum Schutz von Vogeln und Fledermdausen sind notwendige Gehdlzrodungen ausschlieRlich
auBerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitdtsphase von Fledermausen, also nicht im
Zeitraum vom 01. Marz bis 31. Oktober, zulassig.
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e Zur Vermeidung von Stérungen lokaler Fledermausvorkommen und insbesondere auch dem
Pendeln von Fledermdusen zwischen dem bekannten Winterquartier und den Lebensstatten
sind helle, weitreichende, kiinstliche Lichtquellen zu vermeiden. Fiir die AuRenbeleuchtung
durfen nur Natriumdampfhochdrucklampen (SE/ST-Lampen) oder LED-Lampen verwendet
werden. Die Lampen sind abzuschirmen und die Abstrahlung nach unten bzw. in die von der
angrenzenden freien Landschaft abgewandten Seite zu richten. Zur Vermeidung von
Lichtverschmutzung und zur Schaffung einer Leitstruktur fiir Fledermause wird empfohlen
entlang des &stlichen Plangebietsrandes eine lineare Gehdlzpflanzung (Hecke oder
Baumreihe) vorzunehmen.

CEF- / FCS-MaRnahmen:

¢ Durch die Beanspruchung der FFH-M&dhwiese muss der Lebensraumtyp an anderer Stelle
gleichwertig und flachengleich (1:21,5 Ausgleich) wiederhergestellt werden. Die
Ausgleichsflache sollte dabei moglichst im raumlichen Bezug zum urspriinglichen Standort
liegen, damit die 6kologische Funktion der bliitenreichen Magerwiese als Nahrungshabitate
fiir Insekten, Végel und Fledermause gewahrt bleibt.

e Der Verlust einer Fortpflanzungsstatte des Feldsperlings ist durch das Verhdngen eines
Sperlingskolonie-Kastens mit 3 Brutplatzen im rdaumlich-funktionalen Umfeld auszugleichen.
Der Ersatz ist als CEF-MaBnahme umzusetzen und muss damit zur Gewahrleistung einer
durchgehenden 6kologischen Funktion der Lebensstatte bereits zum Beginn des
Eingriffszeitpunktes wirksam sein.

e Es wird empfohlen den Biotopverbund in Bezug auf die Auswahl des Biotopausgleichs
(Ersatzpflanzung Feldhecke) mit zu beriicksichtigen. Zur Aufrechterhaltung der dkologischen
Funktionalitdt sollten die Ausgleichsflichen méglichst in der Umgebung der Eingriffsflache
liegen und den Biotopverbund mittlerer Standorte an geeigneter Stelle aufwerten
beziehungsweise erweitern und neue Trittsteinbiotope schaffen.

Artenschutzrechtlich bestehen somit keine Bedenken gegen die Planung.

2. Erdmassenausgleich

Der Erdmassenausgleich nach §3 Abs. 3 Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) wird in der
Planung beriicksichtigt. Soweit es die Topographie zuldsst, werden die neuen ErschlieRungsstraien
des Baugebietes ,Leimen” so angehoben, dass ein Erdmassenausgleich angestrebt wird.
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VII. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung

Fiir die bauliche Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Alle
Nutzungen die dem Verfahren nach §13 b BauGB widersprechen, wurden ausgeschlossen. Somit
erhilt der Planbereich den Charakter eines Wohngebietes.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, zulidssige Gebiudelidnge und Bauweise

Durch die groRziigigen Baufenster ist eine optimale Nutzung der Grundstiicke gewdhrleistet. Aus
Griinden der Verkehrssicherheit werden Abstinde zu den 6ffentlichen Verkehrsflichen gehalten.

Entsprechend der Umgebungsbebauung wird eine offene Bauweise festgesetzt.

3. Zuldssige Grundflachenzahl

Es wird entsprechend der BauNVO eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. In Verbindung mit der
Baugrenze soll so eine lockere Einzel- oder Doppelhausbebauung mit Griinflichenanteilen entstehen.

4, Vollgeschosse und zuldssige Hohe der baulichen Anlagen

4.1. Hoéhe der baulichen Anlage und deren Bezugspunkte

Die zuldssige H6he der baulichen Anlagen wird durch eine maximale Wandhdhe (WH) und eine
maximale Firsthohe (FH) geregelt. Aufgrund der unterschiedlichen Topographie werden die
Baufldchen in zwei Teilbereiche (WA 1 und WA 2) gegliedert. Als Bezugshéhe fiir WA 1 gilt das Mittel
der natiirlichen Hohen der héchst und tiefst gelegenen Gebdudeecken. Im WA 2 wird die Bezugshdhe
iiber die Hohe der Achse der zukiinftigen ErschliefungsstraBe ermittelt. Fir beide Teilbereiche sind
dementsprechend unterschiedliche Wand- und Firsthéhen festgesetzt.

Die Dachformen sind freigestellt. Fiir Flachd&dcher, Pultddcher und Tonnenddcher werden erganzende
Regelungen zur maximalen Firsththe bzw. zur maximalen Wandhohe getroffen. Damit wird die
raumliche VerhaltnismaRigkeit im Vergleich zu Gebauden mit Satteldachern gewahrt.

4.2,  Zahl der Vollgeschosse

Um ein einheitliches Ortsbild zu schaffen, wird die Zahl der Vollgeschosse festgelegt.

5. Nebenanlagen, Garagen, Carports, Stellpldtze und Tiefgaragen

Garagen, Carports und Stellpldtze sowie Nebenanlagen sind auch aufRerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksfliche (Baugrenze) zulédssig. Damit wird die festgesetzte Erhéhung der nachzuweisenden
Stellpldtze auf den Baugrundstiicken erleichtert.

Des Weiteren werden abweichende Festsetzungen beziglich Garagen und Carports ohne
Abstandflachen getroffen. Aufgrund der Topographie des Gelandes waren diese in Teilen des
Gebietes ansonsten nicht moglich. Dabei werden der Bezugspunkt der Gesamthéhe und die
Wandflache an die topografische Situation angepasst.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 14



Bebauungsplan
»Leimen”
in Glatten

Die Regelungen zu Nebenanlagen entsprechen weitestgehend den Formulierungen in der BauNVO.
Es werden lediglich Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung einschlielich der
Kleintierhaltungszucht ausgeschlossen, da eine Vorpragung nicht vorhanden ist.

6. Versorgungsleitungen

Aus stadtgestalterischen Griinden wird festgesetzt, dass oberirdische Strom- und Fernleitungen
unzuldssig sind.

Fiir die angrenzenden 110-kV Leitung wird ein Schutzstreifen mit einem entsprechenden
Leitungsrecht ausgewiesen. In diesem Bereich gelten besondere Festsetzungen zur Bebauung,
Lagerung, Pflanzungen und Geldandegestaltung.

7. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung und den Wasserfluss

Um eine sachgerechte Entsorgung des Abwassers gewahrleisten zu kénnen, werden Festsetzungen
zur Abwasserbeseitigung getroffen.

8. Verkehrsflichen

Zur Herstellung und zum Schutz der Verkehrseinrichtungen werden entsprechende Festsetzungen
getroffen.

9, Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

Um den Eingriff in Natur und Landschaft so gering wie moglich zu halten, werden Festsetzung zum
Schutz erlassen.
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Vill. Ortliche Bauvorschriften

1. Dachgestaltung, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Um den Grundstiickseigentiimern die Moglichkeit zu bieten eine moderne Bauweise umzusetzen, ist
die Wahl der Dachform und Dachneigung im gesamten Plangebiet freigestellt.

2. Fassaden und Dachgestaltung

Um visuelle Beeintrachtigungen zu verhindern, werden Festsetzungen zur Gestaltung der Dacher und
Fassaden getroffen. Um die Nutzung von erneuerbaren Energien zu fordern, werden Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie zugelassen. Aus Griinden des Grundwasser- und Bodenschutzes sind nur
Dacheindeckungen aus Materialien zuldssig, die sicherstellen, dass keine Schwermetalle ausgeldst
werden.

3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Damit Dacher durch Aufbauten, Fenster und Einschnitte nicht iibermaBig erweitert oder verandert
werden, werden in den Ortlichen Bauvorschriften Einschrinkungen diesbeziiglich festgelegt.

4, Werbeanlagen

Werbeanlagen sind an der Stdtte der Leistung zuldssig. Damit die Vertraglichkeit im Gebiet
gewidhrleistet bleibt, diirfen diese nur unbeleuchtet ausgefiihrt werden und maximal 1 gm pro
Betrieb groR sein.

Automaten entsprechen nicht dem Charakter des Allgemeinen Wohngebiets und werden deshalb
ausgeschlossen.

5. Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen

5.1.  Einfriedungen

Um eine abriegelnde Wirkung zwischen den privaten Grundstiicken und dem 6ffentlichen Raum zu
vermeiden, werden Festsetzungen zur Hohe und Art der Einfriedungen getroffen.

5.2.  Gestaltung der unbebauten Fliachen

Um den Eingriff in Natur und Landschaft méglichst gering zu halten und eine gewisse Durchgriinung
des Plangebietes zu erzielen, sind die nicht {iberbauten Flachen gédrtnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Schotterungen zur Gestaltung der Garten sind nicht zulassig.

5.3.  Abgrabungen und Aufschiittungen

Das Erscheinungsbild des Gebietes soll nicht durch tiberméaBige Veranderungen und Einschnitte in
das natiirliche Geldnde beeintrachtigt werden, weshalb Festsetzungen zu Gelaindemodellierungen
und Stiitzmauern getroffen werden.
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5.4. Miillstandplitze

Aus stadtbildgestalterischen Griinden sind verdeckte Pldtze fiir bewegliche Miillbehalter zu errichten,
soweit sie nicht in den Gebauden untergebracht werden kénnen.

6. Antennen und Anlagen fiir die Telekommunikation

Die Versorgung der Haushalte mit Fernsehen und Radio erfolgt heutzutage fast ausschlieBlich {iber
einen Kabelanschluss oder Uber Satellitenempfang, daher werden Festsetzungen zu Antennen und
Anlagen fiir die Telekommunikation getroffen.

7. Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen

Wie heutzutage ublich, sind Leitungen unterirdisch zu verlegen.

8. Erhohung der Stellplatzpflicht fiir Wohnungen

Da sich das Plangebiet im landlichen Raum befindet, ist pro Haushalt meist mehr als ein Fahrzeug
verfiigbar. Um parkende Fahrzeuge im Offentlichen Raum zu vermeiden ist eine Erhéhung der
Stellplatzpflicht notwendig. Des Weiteren sollen zur Vermeidung von Behinderungen fiir den
Winterdienst und fiir Millfahrzeuge in dieser hangigen Lage mehr Stellplatze auf privaten
Grundstiicksflichen nachgewiesen werden.

Aufgestellt: /
Glatten, den 30.03.2021 '
Gedndert:

Glatten, den 27.07.2021
Glatten, den 26.07.2022
Glatten, den 24.01.2023

k Pfeifer, Biirgermeister
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