Gemeinde Glatten

Landkreis Freudenstadt

BEGRONDUNG

Zum

BEBAUUNGSPLAN "HESSENWIESEN"

- In Glatten besteht seit ldngerer Zeit en EngpaB an gewerblichen Grundstiicken.

Das Gebiet "Unterer Usch I" ist in festen Hdnden. Die noch freien Grundstiicke
konnen zum Teil wegen der geplanten Neutrassierung der L 406 nicht bebaut

werden. .
Da das erforderliche Bauland nicht zur Verfiigung steht, ist der Betrieb Genkinger
im Jahr 1978 nach Dornstetten gegangen. Die Firma Oesterle sucht ebenfalls seit
ldngerer Zeit einen geeigneten Platz fiir eine grofere Halle mit Erweiterungs-
moglichkeiten.Aus diesem Grund ist das Verbandsbauamt Dornstetten beauftragt
worden, flir das Gebiet "Hessenwiesen" einen Bebauungsplan aufzustellen. Dieses
Gebiet ist im Entwurf des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsver- ,
bandes Dornstetten als Gewerbegebiet ausgewiesen, nachdem der Gemeinderat Glatten
in mehreren Sitzungen und Beratungen,z.T. mit einigen Trdgern Gffentlicher Be-
1angelnach einem geeigneten Geldnde gesucht hat.

" Fur die Gemeinde besteht noch kein rechtskrdftiger Fldchennutzungsplan. Der ™

Gemeindeverwaltungsverband Dornstetten, dem die Gemeinde Glatten angehort,

hat jedoch die Aufstellung eines gemeinsamen Fldchennutzungsplanes beschlossen.
Dieser Fldchennutzungsplan liegt im Entwurf vor, die Trdger Gffentlicher Belange
sind gehtrt worden, die Blirgerbeteiligung hat stattgefunden. Die offentliche Aus-
legung wird Anfang 1980 erfolgen. Da sich die Gemeinde jed~ch in einer Zwangs-
lage befindet, ist es erforderlich den Bebauungsplan "Hessenwiesen" bereits jetzt
vor Genehmigung des Fldchennutzungsplanes aufzustellen.

Das Gebiet wird in der Hauptsache als Gewerbegebiet, Ostlich der Parzelle 1046/40
als beschrdnktes Gewerbegebiet ausgewiesen. Bedingt durch die Hanglage werden

die Gebdude talseitig der StraBen ein anrechenbares VollgeschoB bekommen, das

als Ausnahme zugelassen wird. Die Stellung der Gebdude ergibt sich aus der Stras-
senfiihrung sowie der Grundstiickseinteilung. (Parallel zu den Hthenlinien)-

I Allgemeines

IT Fldchennutzungsplan
III Bebauung
IV Verkehr

Das Gebiet wird Uber die StraBe A von der DietersweilerstraBe, sowie von der
Harteckstr.. aus erschlossen. Die Strafe B erschlieBft das dariliberliegende Geldnde
mit der Moglichkeit der spdteren Weiterfilhrung nach Hesten. Die bestehenden Be-
triebe (Firma Weigold, Firma L'Orange) werden iiber Privatzufahrten vom Hessen-
wiesenweg bzw. der HarteckstraBe aus erschlossen. Die StraBenbreiten betragen
6.50 m mit Griinstreifen (Bepflanzung) und Gehweg. Die Ein- und Ausfahrten aus

den Grundstlcken werden im endciiltigen Bebauungsplan ausgewiesen, wenn die Grund-
stlicksgroBen bekannt sind.
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V ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietes ist gesichert. Die Abwdsser werden iiber einen
Umleitungssammler dem Hauptkanal, der zur Sammelkldranlage fiihrt, zugeleitet.
Die Versorgung von Wasser erfolgt vom best. Ortsnetz aus. Die Versorgung mit
elektrischem Strom ist ebenfalls gesichert. Es ist eine Erdverkabelung vor-
gesehen.

In einigen Grundstlicken wdare die Ausweisung von Leitungsrechten fiir Kanal

und Wasser erforderlich. Da die Grundstlicksgrenzen jedoch noch nicht fest-
liegen, ist eine Einzeichnung in den Plan nicht moglich.

VI GriRe

Das Gebiet hat (einschl. der best. Betriebe Weigold und L'Orange) eine Gesamt-
groBe von ca. 9.88 ha, die sich wie folgt aufgliedert:

Verkehrsfldche ca. 1.09 ha
VerSorgungsf]échen ca. 0.12 ha
Griinfldchen ca. 0.14 ha
Baufldchen ca. 8.36 ha
Zusammen _ ca. 9.71 ha

VII Kosten

Die Erschliefungskosten betragen fiir:

StraBenbau 1.650.000.-- DM
Kanalisation . 520.000.-~ DM
Wasserversorgung 340.000.-- DM
Beleuchtung 75.000,~- DM
Grinflachen 20.000.-- DM
Zusammen 2.605.000.-- DM

VIII Bodenordnung

Fir das Baugebiet werden BodenordnungsmaBnahmen erforderlich

IX Griinordnung

Da es sich bei diesem Geldnde um einen Sldwesthang handelt, ist auf die Ein-
bindung in die Landschaft soweit als mdglich Riicksicht zu nehmen. Deshalb sind
entlang der 3 StraBen (Dietersweiler Str., StraBe A u. StraBe B) jeweils ein

2 m breiter Griunstreifen vorgesehen, der mit Biumen bepflanzt werden soll.
AuBerdem ist als Abgrenzung zum AuBenbereich sowie slidlich der Firma Weigold
u. L'Orange ein Pflanzgebot vorgesehen.

Dornstetten, den 26’06-1980/2‘- Feb. 1981' ?ﬂ { /I//f%/
r @er

Verban dsb aume1ster



Ergdnzung zu "Hessenwiesen":

Das Gebiet westlich der Firma L'Orange, also des Flst.-Nr. 1109/12 und ein
Teil des Flst.-Nr. 1109/2 sind als besonderes Gewerbegebiet ausgewiesen. In
diesem Bereich ist eine Beton-Mischanlage vorhanden, deren Emmissionen hdher
sind als diejenigen "normaler Gewerbebetriebe". Aus diesem Grund ist in den
Festsetzungen auch festgelegt, daB Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude,
sowie nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen, ausgeschlossen
sind.

Dornstetten, den 02.03,1982
kretg hmer i’

Verbandsbaumeister




Landkreis Freudenstadt
Steak/Gemeinde Glatten
rtstets

FESTSETZUKGEN zum BEBAUUNGSPL

"HESSENWIESENY .

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nufzung

1.1 Gewerbegebiet (GE, § 8 BauNVO)

Zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze
und &ffentliche Betriebe, soweit diese Anlagen filir die
Umgebung keine erheblichen Nachtelile oder Beldstigungen
zur Folge haben kénnen.

2. Geschidfts-, Biuro- und Verwaltungsgebiude,

3. Tankstellen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
i. Wolinungen fiir Aufsichts- und Bereitschafispersonen sowie
fir Betriebsinheber und Betriebsleiter,

Der Bereich zwischen Dietersweilerstr., Parz. 1CHL6/LC
(alt), Harteckstrafe u. Parz. 1110/1 wird als beschrinktes
Gewerbegebiet gem. § 1 Abs. U BaulkVO zusgewiesen.

Die von den Anlagen dieses Gebietes ausgehenden Gerdusche
diirfen cdie Immissionsrichtwerte von tags 60 dB (A) und
nachts k&5 dB (A) nicht {iberschreiten. -

Der Bereich zwischen dem Hessenwiesenweg, Parzelle 1019/15
und 1109/2 wird gem. § 1 Abs. 4 BauNVO i.V. mit § 8 BaulVO
2ls besonderes Gewerbegeblet ausgewiesen ¢.h. in diesem
Bereich sind Betonmischanlagen zulédssig.-»

_ - B -
& Ergidnzt:

Ausgeschlossen sind Anlagen und Einrichtungen nach § 8 Abs. 2 Ziffer
2 BauNV0, sowie § 8 Abs. 3 Ziffer 1 u. 2 BauNVO.

Dornstettgn, den O 03 1982
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Zahl der Vollgeschosse, Grund- und GeschoRfl&chenzahl,
Sofern es sich aus der Hanglage ergibt, kann im Einzel-

fall ein weiteres VollgeschoB gem. § 17 (6) BauNVO als
Ausnahme zugelassen werden, sofern die GeschoRfl&Zchenzahl

Im Gewerbe- und eingeschridnkten Gewerbegebiet wird
als abweichende Bauweise (a) eine offerie Eauweise - jedoch

Die im Lageplan eingezeichnete GebZuderichtung (Pfeil) ist

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 18-20 Baul
siehe Nutzungsschablone im Bebauungsplan.
nicht lberschritten wird.
3. Bauweise (§ 22 BaulVO)
Geb&udeldngen Uber 50 m zulidssig - festgesetzt.
4. Stellung der Gebdude
flir die Stellung der Gebdude verbindlich.
5. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind gem. § 14 (1) BauNVO zulidssig, soweit

sie dem Nutzungszweck der in diesem Baugebiet gelegenen
Grundsticke oder dem Baugebiet selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen.

6. Garagen und Stellpldtze (§ 21a BauNVO)

Entsprechend § 23 Abs. 5 Satz 3 BaulNV0O sind Garagen und
Stellpl&tze auf nicht lUberbaubaren Flidchen zugelassen.

Vor den Garagen 1ist ein Stauraum vor mind. 5 m, gemessen
von StraBengrenze (Gehweg-Hinterkante) bis Garagenumfas-
sungswand herzustellern.

Parkiepwrgsfldchen dirfen pro Grundstiick nur iiber eine
gemeinsame Ein- und Ausfahrt an die &ffentliche Fl&che
angebunden werden.

Hohenlage der baulicken Anlagen

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist vom Architekten

aufgrund der dem Baugesuch beizuflgenden Geldnceschnitte
vorzuschlagen.

Sie wird vom Verbandsbauamt Uberprift und in der Bauge-

nehmigurg verbindlich festgesetzt.

Die im Bebauungsplan mit einem Fflanzgebot belegten Flichen
(pfz) sind entsprechend dem Grinordnungsplan, der Bestand-
teil des Bebauungsplanes ist, anzulegen. Dies gilt zuch fiir
private Grundstilicke. Die laufende Pflege und Unterhalturg der
Pflanzungen ist darin eingeschlossen.

- 3 -
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Soffern fiir ein Grundstiick ein Pflanzgebot vorgesehen ist,
muB dem Baugesuch ein Pflanzplan auf der (Grundlage des Grin-
ordnungsplanes beigefligt werden.

Soweit kein Pflanzgebot vorliegt,sollten die uniiberbaubaren
Grundstiicksfléichen als CGrinfl&chen oder gé&rtnerisch ange-
legt unterhalten werden. Die Einstreuung von Grofgrin (kro-
nenbildende Biume) ist wiinschenswert.

Die Versorgungsleitungen filir Stark--und Schwachstrom, ein-
schlieflich Fernmeldeleitungen, sind zu verkabeln.

Dies gilt nicht fiir Baullicken in einem Gebiet das bereits
zum grébBten Teil Uberbaut ist und dort bereits oberirdische
Versorgungsleiturigen vorhanden sind.

Freistehende Antennen fur Rundfunk und Fernsehen sind nicht

An oder auf jeder baulichen Anlage darf nur eine Antenne

Die zulidssigen Dachformen sind aus der Nutzungsschablone zu ersehen.

Bei geneigten Dichern dunkles Dachdeckungsmaterial, bei Flach-

Beli notwendiger Auffiillungen und Abgrabungen auf den Bau-
grundstiicken sollte der natiirliche Gel&d&ncdeverlauf méglichst
wenig verié@ndert wercen. B&schungen sind weich zu verziehen,
wobei guf die Geldnceverhdltnisse auf den Nachbargrundstiicken

g. Leiturgen
zugelassen.
angebracht werden.
IT
1. Cachform
2. Dachdeckung
ddchern Kiesschiittung.
3. Geld&ndegestalturg
Ricksicht zu nehmen ist.
iIl. Besoncere Hirwelse

In den Baugesuchsunterlagen sind Einfriedigungen, Park-
rlétze, Garagen, Lagerfldchen, auch wenn sie erst spiter
errichtet werden, darzustellen. Ferner ist ein Pflanzplan
zuf der Grundlage des Grinordnungsplanes vorzulegen.
Dem Baugesuch sind ferner genaue Lings- und Querschnitte
mit Darstellung der vorherigern und des geplanten Gel&ndes,
sowie evtl. vorheriger GebZude, beizufligen.
2L, Feb, 198

Dornste ta d?u 26.06. 1980

Wl ﬂ/&’f i

Verbanasbaumelcter



e
= _}b‘*f
e j

L ..ﬁa_;
FEFEN g,
Rk

r. % i i :
] W&vnp‘iﬁ;l
TR S T o pT

e -':“:“:‘LL:." g

g Lan < !

SRR

i
o g
,):.,g__;,%.-u!:igﬂ-
-.}.Mj“i,;.}.a g
:3: _"-”‘éu” v,
¥




Der vom Gemeinderat Glatten am 9. Mirz 1981 als Satzung beschlos-
sene Bebauungsplan "HESSENWIESEN" in Glatten wird hiermit nach
§ 11 BBauG und § 111 Abs. 5 LBO i.V.m. § 1 der Zweiten Verordnung

der Landesregierung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom
- 18.12.1979 (Ges.Bl. S. 42)

Eenehbnmnigt.

Freudenstadt, den 25. Februar 1982 Landratsamt
Beglaubigt:
Zﬂ@{%{x (gez.) Pfisterer

Verw.-Angest.




